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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan korttelia 35
seka puisto- ja katualuetta Raksilan, Il kaupunginosan (Vaara) ja Intion kaupun-
ginosissa. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Raksilan kaupunginosan kortte-
lin 35 tontit nro 6 ja 7. Tonttijaon muutos hyviksytddn asemakaavan muutoksen
yhteydessa.

Kaavan nimi: Raksilan market-alue
Kaavatunnus: 564-2179
Kaavan laatija: Jere Klami

Oulun kaupunki

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

kaavoitus

Solistinkatu 2, PL 32, 90015 OULUN KAUPUNKI
E-mail: etunimi.sukunimi(a)ouka.fi

Kaavan vireille tulo: Asemakaava on tullut vireille 27.8.2013.
Vireille tulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa koskevassa lehti-ilmoituksessa 13.9.2013.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueeseen kuuluvat Raksilan kaupunginosan kortteli 35, sita ympéaroivaa
katu- ja puistoaluetta seka Il kaupunginosan (Vaara) ja Intion kaupunginosan ka-
tualuetta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Oulun hautausmaahan, id&dssa Pik-
kukankaanpuistoon seka hatdkeskuksen ja palolaitoksen tonttiin, etelasséd Tehtaan-
kadun varren asuntokortteleihin ja lannessa rata-aukioon seka oikeus- ja poliisita-
lon tonttiin.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt mielipiteet, lausunnot ja vas-
tineet

Liite 3. Tiedotus- ja keskustelutilaisuuden 17.12.2015 muistio

Liite 4. Korttelin viitesuunnitelmat ja tutkitut vaihtoehdot, Linja Arkkitehdit Oy, Ark-
kitehtitoimisto Harris&Kjisik Oy

Liite 5. Puustokartoitus

Liite 6. Ympaéaristosuunnitelmat, VSU Maisema-arkkitehdit Oy

Liite 7. Asemakaavakartta merkintdjen selityksineen
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

Oulun keskustavisio 2040

Rakennettavuusselvitys
Kaavahankkeeseen liittyvat liilkennesimuloinnit
Kaupallinen selvitys
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
2. TIIVISTELMA

Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa kaupan alueen kehittdmisen seka asuntoalueen
sijoittamisen market-alueelle.

Asemakaavan muutoksella on esitetty kortteliin 35 tontti liikerakennusten kortteli-
alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (kaavamerkinta KM). Suu-
rin sallittu kerrosluku on Il. Korttelialueelle voidaan toteuttaa maanalaista pysa-
kointiA kahteen maanalaiseen kerrokseen. Kortteliin on osoitettu tontti asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL). Tontin suurin sallittu kerrosluku vaihte-
lee 111-VI. Suunnittelualueen lounaisnurkkaan on osoitettu katuaukio/tori. Alueen
rakennusoikeus on yhteensa 46 500 m2, jonka lisaksi on osoitettu 12 500 m=2 ta-
lous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta.

Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustyd on k&ynnistetty Oulun kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
esitettiin neljd mielipidetta ja yksi lausunto. Asemakaavan muutoksesta on jarjes-
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tetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus 17.12.2015.

Asemakaavan toteutus
Alue toteutetaan vaiheittain.

Kuva 2. llmakuva suunnittelualueelta. © Blom Oy
3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Raksilan market-alue on ollut kaupan suuryksikéiden aluetta vuodesta 1976 alkaen,
jolloin alueen kolme liikerakennusta rakennettiin. Rakennuksissa toimivat nykyisin
Citymarket, Prisma, Sale seka erikoistavaraliikkeitd. Rakennukset sijaitsevat lahin-
na Tehtaankatua. Asiakaspysakointi sijaitsee rakennusten ja Kajaanintien valissa.
Huolto hoidetaan Tehtaankadun kautta. Tehtaankadun varressa on puistoaluetta.
Suunnittelualue rajautuu idésséd Pikkukankaanpuistoon. Maisemaa ja kasvillisuutta
on kuvattu tarkemmin kappaleessa 3.3.1 seké selostuksen liitteena olevan puusto-
kartoituksen yhteydessa.

Suunnittelualueen lahiymparistd on palveluiden, pientalojen, kerrostalojen ja urhei-
lukeskuksen aluetta. Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa ja se on
kooltaan noin 9,17 hehtaaria. Suunnittelualueen etelapuolella on valtakunnallisesti
arvokas Raksilan puutaloalue, jonka alue ulottuu osittain Tehtaankadun katualueel-
le. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas alue Oulun
hautausmaa, jonka alue ulottuu osittain Kajaanintien katualueelle.
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Kuva 3. Valtakunnallisesti arvokkaat RKY-alueet. Asemakaavan muutosalue on ra-
jattu punaisella viivalla. Kuva: Museovirasto.

3.1.1 Maanomistus

Oulun kaupunki on maanomistaja asemakaavan muutosalueella.
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Yleiskaava

20.6.2016 voimaan tulleessa Uuden Oulun yleiskaavassa market-alue on osoitettu
merkinnalla padkeskus, keskustatoimintojen alue (C). Alue varataan Oulun kaupun-
kiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle,
julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistohairioitd aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille. Keskustoimintojen alu-
eelle saa sijoittaa merkitykseltadn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Market-alueen eteldareunaan on osoitettu yleiskaavakartassa kaupunkiraitiotien ke-
hittdmiskaytava. Merkinnalla on osoitettu tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehitta-
miskaytava, jonka varrella maankayttod tulee tiivistad ja monipuolistaa niin, etta
tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kaupunkiraitiotien linjaus on
ohjeellinen ja se tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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Osa Ratakadun katualueesta suunnittelualueen etelareunassa ja osa Kajaanintien
katualueesta suunnittelualueen pohjoisreunassa on osoitettu yleiskaavassa kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaksi kohteeksi tai alueeksi.
Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Alueen
suunnittelussa ja kaytossa tulee edistad kulttuuriperinté-ja maisema-arvojen tur-
vaamista siten, etta rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas raken-
nuskanta sailytetddn. Suunniteltaessa alueelle muutoksia on turvattava alueen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden sailyminen. Rakennettuun kulttuuriympéaristéon
vaikuttavista hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.
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Kuva 4. Ote Oulun yleiskaavasta.

3.2.2 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on paaosin voimassa 3.12.1987 hyvaksytty asemakaava (kaa-
vatunnus 1197), jossa korttelin 35 eteldosa on osoitettu liikerakennusten kortteli-
alueeksi (KL) ja pohjoisosa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Korttelia rajaavat
puistoalueet (VP). KL-korttelialue muodostuu tonteista nro 2, 3 ja 4, joilla on kulla-
kin rakennusoikeutta 7100 k-m2 ja lisdksi tontille nro 4 on osoitettu rakennusoi-
keutta kellarikerrokseen 2305 k-m2. Pysédkointipaikkoja tulee rakentaa 1/25 k-m-=2.
Pikkukankaanpuistossa on voimassa 10.12.1997 vahvistettu asemakaava (kaava-
tunnus 1545). Se on asemakaavassa puistoaluetta (VP).
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Teuvo Pakkalan kadulla seka osalla Kajaanintietd on voimassa 4.4.1974 vahvistettu
asemakaava (649), osalla Kajaanintietd 1.12.1973 vahvistettu asemakaava (637),
Tehtaankadulla 2.3.1965 vahvistettu asemakaava (379) jJa osalla Ratakatua
6.3.1986 hyvéaksytty asemakaava (1112).

3.2.3 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt rakennusjarjestyksen 10.10.2016 § 85 ja se on
tullut voimaan 1.9.2017.

3.2.4 Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Oulun kaupunki toimii kiinteistorekisterin pitajanéd asemakaava-alueella.
Korttelialueelle laaditaan tonttijako asemakaavan muutoksen yhteydessid ehdotus-
vaiheessa.

3.2.5 Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a § mukainen ja vastaa olosuhteita

3.2.7 Kaavaan liittyvat sopimukset

Asemakaavan muutokseen liittyva yhteistoimintasopimus on kéasitelty yhdyskunta-
lautakunnassa 18.4.2017 § 275.

Toteuttamissopimus laaditaan asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessa.

3.2.8 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet
voimaan tai ovat suunnitteilla

Asemakaavan muutoksen lahialueilla on kdynnissd seuraavat asemakaavan muu-
tokset:

Ylioppilaantie 2-10, PSOASIn opiskelija-asunnot, Raksilan kaupunginosan korttelin 9
tontti nro 6, kaavatunnus 564-2308. Alueelle on tarkoitus rakentaa uusi kerrostalo
opiskelija-asunnoille, pysakdintirakennus ja piharakennus (Kylatalo).

Teuvo Pakkalan katu 11, Oulun j&ahalli, Raksilan kaupunginosan korttelin 5 tontti
nro 1, kaavatunnus 564-2264. Tavoitteena on kehittda jadahallista nykyaikaiset vaa-
timukset tayttava urheilutoiminnan ja muiden tapahtumien areena.

Raksilan kaupunginosan korttelit 29-34, Puu-Raksila, kaavatunnus 564-2425. Ta-
voitteena on tukea Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston
sadilymisté ja kehittymista.

Oulun Tilapalvelut -liikelaitos on hakenut Raksilan asemakaavan muuttamista
31.1.2019. Hakemus pohjautuu kaupunginhallituksen hankepaatokseen 11.6.2018
8 170, jonka mukaan Oulun uusi keskuspaloasema rakennetaan Linnanmaalle. Rak-
silasta poistuvan keskuspaloaseman tilalle rakennetaan nykyista pienempi palo-
asema.

3.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

3.3.1 Puustokartoitus 18.12.2014

Sito Oy on laatinut puustokartoituksen, jossa on tarkasteltu market-alueen ja sen
lahiympariston kasvillisuutta. Maisemallisesti merkittavia yksittaispuita on Rataka-
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dun varrella sekd Tehtaankatuun rajoittuvilla puistoalueilla yhteensa 17 kpl, paa-
osin lehtikuusia. Maisemallisesti merkittavia puustoryhmié on Tehtaankadun, Teuvo
Pakkalan kadun ja Kajaanintien varressa. Ratakadun varressa on maisemallisesti
taydennysistutuksia vaativa alue. Puustokartoitus on selostuksen liitteena.
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Kuva 5. Oulun keskustavisio 2040, visiokartta.

3.3.2 Oulun keskustavisio 2040

Keskustavisio 2040 on strateginen suunnitelma, jonka tehtdvand on ohjata Oulun
kaupunkikeskustan kehittamista. Suunnitelmassa maaritelladn, millaisista tekijoista
tulevaisuuden elinvoimainen ja omaleimainen kaupunkikeskusta rakentuu. Lisaksi
esitetdédn lahivuosien toimenpiteet, joiden avulla tata tulevaisuudenkuvaa on mah-
dollista toteuttaa.

Keskustavision paatavoitteet on hyvaksytty Oulun kaupunginhallituksessa 3.4.2017.
Paatavoitteet:

e QOulun keskustan asukasmé&ara kasvaa ja keskustassa liikutaan yha enemman ka-
vellen.

» Puistoja kehitetdan, tapahtumien jarjestamista helpotetaan ja kaikkien neljan
vuodenajan erilaisuutta hydédynnetéaan.

* Oulun sijaintia veden aarella hydédynnetdan monin tavoin nykyistd tehokkaammin.
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» Keskustaan luodaan tyon ja oppimisen keskittymé& ja mahdollisuuksia erilaisten
alykkaiden ja kayttdjien tarpeiden mukaan muuntuvien ty0- ja oppimisympéaristo-
jen syntymiselle.

» Oulun keskustan puitteet ovat ajanmukaiset ja houkuttelevat niin yrityksille, kau-
punkilaisille kuin matkailijoillekin.

Keskustavision paavisiolauseeksi on valittu El&vd monimuotoinen kohtaamispaikka.

Keskustavisiossa kuvataan Raksilan alueetta nain: "Raksila on toiminnallisesti tér-
kea osa Oulun keskustan ja sen ldhialueiden muodostamaa kokonaisuutta. Raksila
kytkeytyy tiiviisti Oulun keskustaan ja sen palvelutarjontaan Hallituskadun ja ase-
makeskuksen kautta. Alueelle sijoittuva market -kauppa laajentaa keskustan kau-
pallista palvelutarjontaa ja Raksilan liikuntapuisto on merkittava vapaa-ajan, ulkoi-
lun ja tapahtumien ndkokulmista.

Raksilan aluetta tulee kehittd& jatkossakin keskustan palvelu- ja tapahtumatarjon-
taa taydentdvand alueena. Nain Raksila ei kilpaile keskustan tarjonnan kanssa,
vaan taydentdd kokonaisuutta ja vahvistaa keskustan elinvoimaa. Raksilan toimin-
toja voi monipuolistaa harkitulla asuntorakentamisella sek& erityisesti liikkuntaan ja
hyvinvointiteknologiaan liittyvilla tyopaikkatoiminnoilla.”

Keskustavision keskeiset kehittamisperiaatteet on esitetty tiivistetysti visiokartassa.
Kartassa korostuvat keskustan uudistuminen eri tavoin, ympariston ja toimintojen
monipuolisuus seka keskustan asema Oulun keskeisena tapahtuma- ja kohtaamis-
paikkana.

3.3.3 Liikennesuunnitelmat ja —simuloinnit

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tutkittu suunnitelmien vaikutuksia liiken-
teeseen. Ramboll Finland Oy on laatinut liikennesuunnitelmiin liittyvia simulointeja.
Market -alueen liittymé&jarjestelyiden osalta on tutkittu nykyisen kaltaiset liittyméat
valo-ohjattuna ja vaihtoehtoisesti nykyisten liittymien lisdksi toteutettavia Kajaa-
nintien ramppeja. Toimivuustarkastelussa on tutkittu pysakdintilaitokseen ajo Teu-
vo Pakkalan kadun ja Ratakadun kautta. Ramppivaihtoehdossa tutkittiin liikenteen
toimivuus, kun pysakadintilaitokseen ajo tapahtuu edella mainittujen valo-ohjattujen
liittymien lisaksi Kajaanintien ramppien kautta. Asuntokorttelin liittyméaa on tutkittu
seka Tehtaankadulle etta Teuvo Pakkalan kadulle.

Esitettyjen liikennejarjestelyiden toimivuutta on tarkasteltu liikenteen simulointien
avulla. Simulointien johtopaatdoksena voidaan todeta, ettd markettien liikenne voi-
daan hoitaa Ratakadun ja Teuvo Pakkalan kadun valo-ohjattujen liittymien kautta,
jos pysakointilaitoksen kapasiteetti on maksimissaan 1200 autopaikkaa. Mikali
markettien pysakdintilaitoksen autopaikkojen maarad halutaan kasvattaa, niin Ka-
jaanintien ramppiliittymat tulevat tarpeellisiksi.

Market-alueen liikenneratkaisut eivat lisaa liikennettd Teuvo Pakkalan kadulla. Teh-
taankadun ajoneuvoliikenne vahenee sekd autojen ettd raskaan liikenteen osalta.
Jakelu- ja huoltoliikenne on jarjestetty Ratakadun ja Teuvo Pakkalan kadun kautta.

Liséksi on tehty erillinen Raksilan liikenteen yleissuunnitelma. Suunnitelmassa on
tarkasteltu market-alueen liikenteen lisdksi koko Raksilan liikenneverkkoa ja sen
kytkeytymista alueen ulkopuoliseen liikenneverkkoon. Suunnitelmassa on varmis-
tettu mm. tehokkaan joukkoliikenteen vaatimat tilavaraukset. Raksilan liikenteen
yleissuunnitelmassa tutkitut vaihtoehdot mahdollistavat vaiheittaisen toteuttamisen
Raksilan alueella. Tehtaankadun mitoituksessa otetaan huomioon tehokkaan jouk-
koliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn laatukaytavan tilatarpeet. Market-alueen
asemakaava voidaan toteuttaa asemakaavassa esitettavilla liikkenneratkaisuilla.
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3.3.4 Rakennettavuusselvitys

Ramboll Finland Oy on tehnyt rakennettavuusselvityksen 19.12.2014. Selvityksen
mukaan maanpinnan korkeus vaihtelee valilla +12,2...+14,5. Liikennditavilla alueilla
nykyisten rakennekerrosten paksuus on noin 1,2...1,4 m.

Maapera suunnittelualueella on padosin silttistd hiekkaa ja hienoa hiekkaa, joka
kuuluu kelpoisuusluokkaan H2...H4. Maan pinnassa on noin 2,4...6,0 m paksu keski-
tilvis maakerros. Taméan alapuolella on noin 0,6...1,8 m paksu vélikerroksena esiin-
tyva loyha maakerros (hienoa hiekkaa, silttista hiekkaa, hiekkaista siltti&). Suunnit-
telualueen lounas- ja luoteisnurkissa I6yha hienon hiekan maakerros ulottuu maan-
pintaan ja on noin 3,6...7,7 m paksu eika pintakerroksena esiinny keskitiivista hiek-
kakerrosta. Loyhadn kerroksen alapuolella pohjamaa on tiivista.

Maapera on lievasti routivaa tai routivaa.

Pohjavesipinta on havaittu joulukuussa 2014 suunnittelualueen lounaissivulle asen-
netussa pohjavesiputkessa noin 3,1 m syvyydelld maanpinnasta eli tasolla +9.4.
Suunnittelualueen pohjoispuolella olevissa aiemmin asennetuissa pohjavesiputkissa
on pohjavesipinta havaittu (29.5.1986-1.1.2014) noin 1,8..4,5 m syvyydessa
maanpinnasta.

Uusien rakennusten alta tulee poistaa maakerrokset I16yhan maakerroksen alapin-
taan asti (taso +5,3...+10,0) tai vaihtoehtoisesti raskaat rakennukset tulee perus-
taa paalujen varaan. Loyhat maakerrokset korvataan hyvin tiivistettavalla kitka-
maataytolla. Kellarilliset rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti keskitii-
viin.. tiiiviin pohjamaan varaan, mikali perustukset ulotetaan tiiviseen maakerrok-
seen.

Kevyet rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti pinnassa olevan keskitiiviin
maakerroksen varaan lukuun ottamatta alueen lounas- ja luodeosia, missa léyha
maakerros ulottuu maanpintaan saakka.

Kerrostalojen ja muiden raskaiden rakenteiden seka painumille arkojen rakenteiden
perustamistapa ja mahdollinen paalutuksen tarve on tarkistettava hankekohtaisilla
pohjatutkimuksilla.

Maaperan ollessa silttista hiekkaa ja hienoa hiekkaa kunnallistekniikan rakentami-
nen on yleensad mahdollista ilman erityisia pohjanvahvistustoimenpiteitd. Rakenne-
tuilla alueilla on tayttokerrosten vaikutuksesta loyhat maakerrokset jo osin kokoon-
puristuneet, eikd merkittavia painuvia kerroksia esiinny.

Alueen asemakaavavaiheessa ja kunnallistekniikan rakennussuunnitteluvaiheessa
pohjatutkimuksia on tarpeen taydentaa pohjarakennusolosuhteiden rajakohtien tar-
kentamista ja pohjanvahvistustarpeen maarittamista varten.

Katurakenteiden paksuus maarataan jatkosuunnittelun aikana lisapohjatutkimustu-
losten perusteella huomioiden kantavuusvaatimukset ja sallitut routanousut.

Kunkin rakennuksen osalta on tehtava tonttikohtainen pohjatutkimus lopullisen pe-
rustamistavan ja mahdollisen pohjanvahvistuksen maarittamista varten. Lopullisen
perustamistavan, sallitun pohjapaineen ja painuman seka vaadittavat pohjanvah-
vistukset maarittaa kunkin hankkeen pohjarakennussuunnittelija tapauskohtaisesti.

3.3.5 Kaupallinen selvitys

Colliers International Oy, Retail & Development on laatinut selvityksen 30.12.2011
ja sita on paivitetty 31.1.2012. Tyo6n tavoitteena oli tuottaa kaupalliset ja Kiinteisto-
taloudelliset arviot maankayttdvaihtoehdoista: Monitoimiareena on sijoitettu yhdes-
sd kauppakeskuksen kanssa Raksilan market-tontille tai areena sijoitetaan Raksi-
lassa muualle, jolloin market-tontti varataan liike- ja palvelutiloiksi seka asumiselle.
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Selvityksessé ei esitetty jatkotutkittavaksi vaihtoehtoa, jossa areena sijoittuisi mar-
ket-alueelle. Aluetta pidettiin lilan ahtaana ja vaiheistukseltaan vaikeana. market-
alueelle esitettiin kauppakeskusta hypermarketteineen ja maanalaisine pysakdintei-
neen seké asuintaloja.

3.3.6 Hulevesiselvitys

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Market-alueen asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittda market-
liilketoimintaa nykyisella alueella. Suunnittelualueelle osoitetaan myods asumista.
Suunnittelussa otetaan erityisesti huomioon kaupunkikuvalliset ndkokohdat, tontin
ja liikennejarjestelyiden toimivuus sekd myo6s Raksilan muiden osa-alueiden liiken-
teelliset tavoitteet.

4.2 Suunnittelun kdynnistiminen ja sitd koskevat paatdokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty yhdyskuntalautakunnan pdaatoksella
27.8.2013 § 405.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavan osallisia ovat suunnittelu-
ja vaikutusalueen alueen kiinteistbnomistajat, tontinhaltijat, asukkaat ja muut, joi-
den oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot
joiden toimialaa asemakaavan muutos koskee.

Viranomaisten vélinen vuorovaikutus tapahtuu p&aasiassa kokousten seké lausun-
tojen muodossa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:
- Pohjois-Pohjanmaan liitto
- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- Oulun poliisilaitos
- Oulun karajaoikeus
- Senaatti-kiinteistot
- Oulun ev.lut. seurakunnat
- Oulun Vesi
- Oulun Energia
- Puhelinoperaattorit (Elisa Oyj, DNA, TeliaSonera)
- Oulun kaupungin vammaisneuvosto
- Oulun Ydinkeskustan asukasyhdistys ry
- Keskustan suuralueen yhteistydoryhma
- Raksilan asukasyhdistys ry
- Vaikutusalueen kiinteist6t ja asukkaat

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty selostuksen
liitteen& olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana lahetettiin 10.6.2016
paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidettiin mielipiteiden esittdmista varten nahtavilla 13.—27.9.2013. Asiasta jatettiin
nelja mielipidetta ja yksi lausunto. Ne ovat vastineineen selostuksen liitteena.

Asemakaavan muutoksesta jarjestettiin 17.12.2015 tiedotus- ja keskustelutilaisuus.
Tilaisuuteen osallistu 22 henkil6a. Tilaisuudessa esiteltiin kaavahankkeen lahtékoh-
tia ja tavoitteita seka tutkittuja suunnitteluvaihtoehtoja. Tilaisuuden muistio on se-
lostuksen liitteena.

Tyotd ohjaamaan on perustettu ohjausryhmé, joka on kokoontunut kaavoituspro-
sessin aikana oleellisissa vaiheissa.

Ohjausryhmaén ovat osallistuneet seuraavat henkilot:

Oulun kaupunki, kaavoitus Mikko Térménen, pj (12/2017 asti), Kari Nyk&nen,
pj (2/2018 alkaen), Virpi Rajala, sihteeri (2/2015
asti), Jere Klami, sihteeri (2/2015 alkaen)

Oulun kaupunki, maa ja mittaus Kaija Puhakka

Oulun kaupunki,

katu- ja viherpalvelut Pasi Heikkila (12/2018), Mikko Ukkola, Jorma
Heikkinen (1/2017 asti), Erkki Malo (2/2017 alka-
en)

Oulun kaupunki,

rakennusvalvonta Jari Heikkila

Oulun Vesi Veli-Matti Hyyrynen, Marko Jauhojarvi

Oulun Energia, kaukolampo Jussi Kyro

Oulun Energia, sahkoverkko Jarno Liimatainen

Osuuskauppa Arina Veli-Matti Puutio, Paavo Haro, Tapani Karkkainen,
Mikko Polso

Kesko Oyj Jari Saarinen, Mikko Partanen

4.3.3 Viranomaisyhteisty0o

Viranomaisyhteisty® tapahtuu paaasiassa lausuntojen kautta.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat / kaupungin asettamat tavoitteet

Oulun kaupunkistrategian tavoitteet: Kaavatyossa edistetadn kaupungin strategisia
linjauksia ymparistdon kestavyydesta ja yhdyskuntarakenteen eheydestd. Elava ja
vetovoimainen kaupunkikeskusta sekd moni-ilmeiset alueet tukevat asukaslahtéisia
asumisen muotoja ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Raksilaa koskeva periaatteellinen suunnitteluratkaisu asemakaavoituksen pohjaksi
on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 1.10.2012 (8 445). Suunnittelun pohjaksi
valittiin vaihtoehto, jossa market-alue kehittyy nykyisella tontillaan, jonne osoite-
taan myoOs asuntoja ja liiketiloja. Kaupunki vahvistaa toimillaan Oulun kaupungin
ydinkeskustan kehittamisstrategiaa tukevia periaatepaatoksia.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaupunginhallituksen paatoksen 1.10.2012 mukaisesti alueelle on suunniteltu mar-
ket-alueen kehittamista seka asunto- ja liiketiloja.

Market-alueelle suunniteltavan kaupan alueen viitesuunnitelmia on laatinut Linja
Arkkitehdit Oy. Market-alueelle suunniteltavan asuntoalueen viitesuunnitelmia on
laatinut Arkkitehtitoimisto Harris&Kjisik Oy. Koosteet alustavista vaihtoehdoista
ovat selostuksen liitteené.

Alustavissa Harris&Kjisik Oy:n luonnoksissa tutkittiin erilaisia sijainteja asuntoalu-
eelle ja ideoitiin lisdksi market-aluetta. Malleissa tutkittiin erillisid kaupan ja asumi-
sen alueita, joissa asuntoalue reunusti tai ymparoi kaupan aluetta. Asumista tutkit-
tiin myos samaan rakennukseen kaupan tilojen kanssa.
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Kuva 6. Asuntoalueen viitesuunnitelmat, alustavia tutkittuja vaihtoehtoja. Kuvat:
Arkkitehtitoimisto Harris&Kjisik Oy.

Alustavissa Linja Arkkitehdit Oy:n luonnoksissa tutkittiin erilaisia ratkaisuja kaupal-
listen tilojen sek& niihin liittyvan pysakdinnin ja huollon sijoitteluun. Suunnittelun
yhteydessa tutkittiin maanalaista pysakointia seké pysakadintitaloa.

Plaana Oy on laatinut asemakaavan muutoksen yhteydessa market-alueen katu- ja
lilkennesuunnitelmia. Vaihtoehtoisina pysakointiratkaisuina tutkittiin pysékdintitaloa
ja maanalaista pysakoéintia. Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin l1Ahtokohta, jossa on
maanalainen pysakaointi. Sen ratkaisuina tutkittiin ajoyhteyksia lannesta Ratakadul-
ta ja idasta Teuvo Pakkalan kadulta sekd naiden lisdksi ajoyhteyksia joko ramppien
kautta Kajaanintieltd tai eteldsta Tehtaankadun kautta. Liikennevaihtoehdot naky-
vat kuvassa 7 seka liitteena olevassa Linja Arkkitehtien kaupan alueen viitesuunni-
telmista tutkituissa vaihtoehdoissa. Asemakaavan muutosluonnoksessa on varau-
duttu vaihtoehtoisiin ratkaisuihin, joissa ajoyhteydet markettien maanalaiseen py-
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sakadintiin jarjestetadn joko lannesta Ratakadulta ja idasta Teuvo Pakkalan kadulta
(mahdollistaa enintddn 1200 AP) tai niiden lisaksi Kajaanintieltd johtavien ramppien
kautta. Asemakaavan muutosluonnoksessa on varauduttu mahdollisuuteen jarjes-
tad maanalaisia kulkuyhteyksia market-alueelle suunnitellun torialueen seka kortte-
lin kohdalla olevan Ratakadun osan alle, mik& mahdollistaisi market-alueen liittami-
sen tulevaisuudessa asemanseudun alueeseen radanvarressa.

Liikennesuunnittelun lahtokohtia on kuvattu tarkemmin selostuksen kappaleessa
3.3.3.

hypermarket
huoltoalue
pysakdintialue

kauppakaytava

Phpp asiakasiikenne

- huoltoajo

Viltesuunnitelma VE2 A //1:2000 /1 4.11.2015 Vilesi

VE1  maanpaslinen paikoitus VE2  maanalainen paikoitus.
Viltesuunnite ima 27.9.2016 Viltesuunnitelma 28.9.2016

VE1 VE2

Vitesuunnitelma 2032018 Viitesuunnitelma 20.3.2018

Kuva 7. Kaupan alueen viitesuunnitelmat, alustavia tutkittuja vaihtoehtoja. Kuvat:
Linja Arkkitehdit Oy.

Kaupan alueen ja asuntoalueen suunnitelmat sovitettiin yhteen. Alustavien vaihto-
ehtojen pohjalta paadyttiin esittamaéan jatkotyon pohjaksi mallia, jossa kaupat si-
joittuvat suunnittelualueen pohjoisreunaan nykyisen pyséakointialueen paikalle ja
taydentavat alueen kaupunkikuvaa Kajaanintien suuntaan. Ajoyhteydet kaupan ti-
loille on osoitettu ld&nnen suunnasta Ratakadulta ja iddn suunnasta Teuvo Pakkalan
kadulta. Kaupan huoltotilat sijoittuvat rakennuskokonaisuuden lansi- ja itdpaatyyn.
Korttelialueelle sijoittuu kierratyspiste, joka on viitesuunnitelmissa esitetty idan
puolelle rakennusta. Suunnittelualueen lounaisnurkkaan Ratakadun ja Tehtaanka-
dun varteen suunniteltiin katuaukio, jonka suunnasta on paasisdankaynti kaupan
rakennukseen. Asuntoalue sijoittuu Tehtaankadun varteen ja rajautuu Puu-Raksilan
suuntaan p&aosin ll-111-kerroksisella kaupunkipientalorakentamisella. Asuntokortte-
lia kehystad kaupan rakennuksen suunnalla V-VI-kerroksinen kerrostalorakentami-
nen. Asuntokortteliin tutkittiin my0os vaihtoehtoista ratkaisua, jossa korttelin itanur-
kassa oli korkea Xll-kerroksinen rakennus. Kerrostalorakentaminen esitettiin Kui-
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tenkin kaavaluonnokseen ilman korkeaa osaa, joka ei soveltunut Raksilan puutalo-
alueen ndkymiin yhtd luontevasti kuin V-VI-kerroksinen. Kaupan rakennuksen ja
asuntoalueen valiin jaa istutettava alue, joka voi toimia kavely- ja pyoraily-
yhteytena.

VSU Maisema-arkkitehdit Oy laatii alueen ymparistosuunnitelmat. Ymparistosuunni-
telmia tarkennetaan asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa, jolloin esitetadn
tarkemmin viheralueet ja kasvillisuus. Ymparistosuunnittelun yleiset tavoitteet:

Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen maisemarakenne. Alue sijaitsee selan-
teen jatkeena, istutuksissa suositaan mantyd. Hulevesiaiheilla vahvistetaan maise-
marakennetta.

Laajojen kattopintojen vastapainoksi alueen hulevesia pyritdan imeyttdméaan ja vii-
vyttaméaan alueella mahdollisimman paljon. Tavoitteessa auttavat viherkatot (esi-
merkiksi katoksissa ja rampeissa), lapaisevien pinta-materiaalien kayttd, mahdolli-
simman laajat istutusalueet, sekd luonnonmukaiset hulevesiaiheet.

Alueen kasvillisuus heijastelee maisemarakennetta, esimerkiksi selanteelle tyypilli-
sissé lajeissa, seka hulevesiaiheiden kosteikkokasveissa. Puissa suositaan monilaji-
sia istutuksia, sek& vapaamuotoisia ryhmid. Aukiolle ja muille keskeisille alueille
pyritdan sijoittamaan monilajisia, dynaamisia istutusalueita. Nurmikon sijaan suosi-
taan niittya luonnon monimuotoisuuden edistdmiseksi: esimerkiksi puustoryhmien
alla vapaamuotoisia niittyalueita.
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Kuva 8. Ymparistosuunnitelman tavoitteet alueittain. Kuva: VSU Maisema-
arkkitehdit Oy.
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Ympaéaristosuunnittelun tavoitteet on jaoteltu alueittain kuvan nro 8 mukaan: 1.
Puistoaukio, 2. Uusi viheryhteys, 3. Tilaa rajaava viherelementti, 4. Puistomaiset
alueet: vapaamuotoiset puuryhmat, 5. Tehtaankatu, 6. Kajaanintien varsi ja 7.
Asuntokorttelin piha. Tavoitteet on esitetty tarkemmin asemakaavaselostuksen liit-
teena olevassa aineistossa.

4.5.2 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nelja mielipidetta ja yksi lausunto.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya vaikutusaluetta on laajennettu
mielipiteiden perusteella. Mielipiteet ja lausunto eivat antaneet muilta osin aihetta
muuttaa asemakaavaa. Ne ovat vastineineen selostuksen liitteené.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kéasittelyt ja paatokset

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 8.11.2010 (8 110) kaupunginhallituksen paatésehdo-
tuksen pohjautuen Elinvoimainen kaupunkikeskusta 8.9.2010 — raporttiin, jonka
mukaan Tekninen keskus (nykyisin yhdyskunta- ja ymparistopalvelut) jatkaa Raksi-
lan market-alueen (kortteli 35) ja asemanseudun (rata-alueen ja Ratakadun valisen
alueen, kortteli 37) maankaytdn suunnittelua.

Raksilaa koskeva periaatteellinen suunnitteluratkaisu asemakaavoituksen pohjaksi
on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 1.10.2012 (8 445). Suunnittelun pohjaksi
valittiin vaihtoehto, jossa market-alue kehittyy nykyisella tontillaan, jonne osoite-
taan myoOs asuntoja ja liiketiloja. Kaupunki vahvistaa toimillaan Oulun kaupungin
ydinkeskustan kehittamisstrategiaa tukevia periaatepdatoksia.

Yhdyskuntalautakunta paatti hankkeen kadynnistamisesta ja osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta 27.8.2013 8§ 405.
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Kuva 9. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva. Kuva: Linja Arkkitehdit Oy.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty kortteliin 35 kaksi tonttia seké& katu-
aukio/tori korttelialueen lounaisnurkkaan.

Tontti nro 6 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikon (kaavamerkintd KM). Suurin sallittu kerrosluku on I1. Tontin
rakennusoikeus on 26 500 m2, jonka lisaksi on osoitettu 11 000 m=2 talous- ja huol-
totilojen rakennusoikeutta. Korttelialueelle tulee toteuttaa kierratyspiste (kaava-
merkinta eko). Asemakaavan muutosluonnoksessa on varauduttu vaihtoehtoisiin
ratkaisuihin, joissa ajoyhteydet markettien maanalaiseen pysékoéintiin jarjestetaan
joko lannestd Ratakadulta ja idastd Teuvo Pakkalan kadulta tai niiden lisaksi Kajaa-
nintieltd. Sijainniltaan ohjeelliset ajoyhteydet maanalaiseen pysakdintiin on osoitet-
tu korttelin l&nsi- ja itdsuunnilta seka lisdksi ajoramppivaraukset Kajaanintieltd
(kaavamaarays ma-ajo). Mikali liikennejarjestelyt toteutetaan ilman Kajaanintien
ramppeja, tontille saadaan sijoittaa enintddn 1200 autopaikkaa. Korttelialueelle
voidaan toteuttaa maanalaista pysakdintid kahteen maanalaiseen kerrokseen (kaa-
vamerkinnat ma-p ja ma-3).

Tontti nro 7 on osoitettu asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).
Pa&asialliseksi kayttotarkoitukseksi muodostuu asuminen, jonka lisdksi katuaukion
ja Tehtaankadun varrella maantasossa voi olla luontevia paikkoja liike-, toimisto- ja
palvelutiloille. Tontin suurin sallittu kerrosluku vaihtelee siten, ettd Tehtaankadun
varrella rakentaminen on p&aosin enintddn Ill-kerroksista ja korttelin muilla reu-
noilla enintddn V-VI -kerrosta. Tontin rakennusoikeus on 20 000 m?2, jonka lisaksi
on osoitettu 1500 m2 talous- ja huoltotilojen rakennusoikeutta. Sijainniltaan ohjeel-
linen ajoyhteys maanalaiseen pysakdintiin on osoitettu korttelin itdpuolelta (kaa-
vaméaarays ma-ajo). Korttelialueelle voidaan toteuttaa maanalaista pysakéintia
(kaavamerkintd ma-p). Asuin-, liike- ja toimistorakennuksille osoitetun alueen tont-
tijako tarkentuu asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa. Tehtaankadun ja Teu-
vo Pakkalan kadun nurkkaan on osoitettu nakemaéaalue (kaavamerkintd nd). Kortte-
lialueelle tule toteuttaa muuntaja (kaavamerkinta vm).
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Asemakaavakartalla on osoitettu pyséakdintivelvoitteet. 50 liikekerrosalaneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka. 100 toimistokerrosalaneliometria kohti on
rakennettava yksi autopaikka. 180 asuntokerrosalaneliometrid kohti on rakennetta-
va yksi autopaikka. 50 liike- tai toimistokerrosalaneliometria kohti on rakennettava
yksi polkupyodrapaikka. 30 asuntokerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi
polkupydrapaikka.

Suunnittelualueen lounaisnurkkaan on osoitettu katuaukio/tori. Sen kohdalla seka
Ratakadun alueelle korttelin kohdalla on osoitettu varaus maanalaiselle tilalle (kaa-
vamerkintd ma).

Osa Tehtaankadun katualueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuu-
riymparistoon Raksilan puutaloalue. Osa Kajaanintien katualueesta kuuluu valta-
kunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéaristodon Oulun hautausmaa. Asemakaava-
kartassa on osoitettu nama alueet merkinnélla Valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd, jonka arvot tulee sailyttad. RKY on Museoviraston laatima
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittama inventointi (valtioneuvos-
ton paatos 22.12.2009).

Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan asemakaavaméarayksia tarkentava kolmiomer-
kintad, jossa maaratdan tarkemmin mm. julkisivumateriaaleista, varityksista ja
muista kaupunkikuvallisista asioista, aitaamisesta, istutuksista ja piha-alueista.

Tonttijako laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.
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Kuva 10. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva asuintokorttelin sisdpihalta. Ku-
va: Arkkitehtitoimisto Harris&Kjisik Oy.

5.1.1 Mitoitus

Alueelle on arvioitu muodostuvan 266 asuntoa 400 asukkaalle. Mitoitusperusteena
on kaytetty asuntorakentamisen kerrosalaa 20 000 kem?2, asunnon keskikokoa 75
kem?2 ja asukasmaaraa 1,5 henkildd/asunto. Tonttien nro 6 ja 7 rakentamisen te-
hokkuudeksi muodostuu e = 1,15.

5.1.2 Palvelut

Alueella olevat kaupalliset palvelut uudistetaan. Asemakaavan muutos mahdollistaa
myo6s pienimuotoisen palveluiden lisddntymisen asuntovaltaiseksi suunniteltavalla
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

VSU Maisema-arkkitehdit Oy laatii alueen ympaéaristdosuunnitelmat. Keskeisia tavoit-
teita ovat alueen maisemarakenteen ottaminen huomioon ja vahvistaminen istutuk-
silla seka hulevesiaiheilla. Laajojen kattopintojen vastapainoksi alueen hulevesia
pyritddn imeyttamaan ja viivyttamaan alueella mahdollisimman paljon. Tavoitteet
alueittain on esitelty tarkemmin selostuksen kappaleessa 4.5.1.

Suunnitelmalla on vaikutusta alueen ympaéristéon ja nékymiin erityisesti Tehtaan-
kadun ja Kajaanintien suunnilla. Vaikutukset luonnonymparistéén on kuvattu tar-
kemmin kohdassa 5.3.2.

Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan asemakaavaméaarayksia tarkentava kolmiomer-
kinta, jossa maaratdan tarkemmin kaupunkikuvan ja ympariston laatuun vaikutta-
vista tekijoista.

Kuva 11. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva idasta Kajaanintieltéd. Kuva: Lin-
ja Arkkitehdit Oy.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Asemakaavan muutoksen mydta kaupan tilat sijoittuvat korttelialueen pohjoisreu-
naan paaosin nykyiselle pysakointialueelle, mika tiivistad kaupunkirakennetta ja
muuttaa merkittavasti Kajaanintien suunnan katutilaa. Kaupan tilat on suunniteltu
yhdeksi kokonaisuudeksi siten, etta tilat liittyvat toisiinsa ja paadyissa olevat huol-
totilat on verhoiltu saman julkisivujarjestelman yhteyteen. Kaupallinen rakentami-
nen muodostaa siten yhtendisena hahmottuvan kokonaisuuden, joka rajaa Kajaa-
nintien ja Ratakadun katukuvaa uudella tavalla. Rakentaminen on sisaanvedetty
Teuvo Pakkalan kadun suunnassa tontin reunasta. Lounaan puolella kaupan raken-
nus rajautuu uuteen katuaukioon, jota rajaa sen itdreunassa asuntokortteli ja ete-
lapuolella Raksilan alueen kerrostalot seka pientaloalueen luoteisin nurkkakortteli.

Asuntokortteli rajautuu Raksilan puutaloalueen suuntaan kaupunkipientalorakenta-
misella, joka on esitetty viitesuunnitelmissa ll-111-kerroksisena. Kaupunkipientalot
sopeuttavat rakentamisen mittakaavaa puutaloalueeseen. Asuntokorttelin kerrosta-
lorakentaminen on V-VI-kerroksista ja se muodostaa suojaavan kehan kaupunki-
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pientalojen ymparille. V-kerroksinen kerrostalo rajaa lannen puolella aukiota. Idan
puolella VI-kerroksinen kerrostalo rajaa alueen reunaa. Korttelialueelle muodostuu
yhtenainen suojaisa sisapiha.

Osa Tehtaankadun katualueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Puu-
Raksilan alueeseen. RKY-kohteen kuvauksessa todetaan: "Puu-Raksila on rakentu-
nut 1920-luvulta ldhtien ja alueen suunnitteluperiaatteena on ollut yhtenainen kau-
punkikuva. Kuusi suurta ruutukaavakorttelia muodostava Raksila on puutaloalue,
josta sdanndllinen rakennustapa luo yhtenéisen esikaupungin. Rakentaminen ajoit-
tuu padosin 1930-1940 -luvuille. Asuinrakennukset edustavat aikansa suhteikasta
klassistishenkistéa puutaloarkkitehtuuria. Joissakin kerrostaloissa on funktionalismin
piirteitd. Rakennuksissa on useita asuntoja, joita on ajan myo6td osin yhdistetty
suuremmiksi. Aluetta leimaa yksinkertainen mutta eloisa yhtenaisyys ja santillinen
katukuva. Pihat ovat lehtevi& ja pihan peralld on aina pienehké ulkorakennus. Ton-
tit ovat kaupungin vuokratontteja. Keskeista Puistikkokatua, jonka varrella on van-
hoja liikerakennuksia ja kaksinkertaiset puuistutukset, hallitsee kadun paatesommi-
telmana 1950 valmistunut Teuvo Pakkalan koulu.”

Suunnitelmien mukaan Tehtaankatu rajautuu lansiosastaan aukioon ja itaosastaan
asuntokortteliin. Tavoitteena on, ettd Tehtaankatu muuttuu puutaloalueen kohdalla
hidaskatumaiseksi ja kavely- ja pyorailypainotteiseksi. Kaavoituksen nakemyksen
mukaan suunnitelmissa esitetty Tehtaankadun varren ké&sittely muuttaa alueen
kaupunkikuvaa, mutta ottaa huomioon alueen valtakunnalliset arvot sovittamalla
taydennysrakentamisen mittakaavaa sijoittamalla pa&osin Il-111-kerroksista kau-
punkipientalorakentamista pientaloalueen koillisreunalle. Pientalot on ajateltu to-
teutettavaksi puujulkisivuisina ja ne muodostavat uudenlaisia nakymien péaatteita
puutaloalueelle Puutarhakadun ja Karjakadun suuntaan. Asuntokorttelille on suun-
niteltu kaupunkipientaloja ympéaroiva kerrostalovyohyke, joka kehystdd aluetta sa-
maan tapaan kuin Ratakadun ja Syrjdkadun valisen alueen kerrostalot Raksilan
puutaloaluetta. Nykytilanteessa Tehtaankadun varsi market-alueen puolella hah-
mottuu puistoisena, mutta toiminnallisesti kaupan rakennusten huoltopihana. Teh-
taankadun varren suunnittelu aktiivisemmaksi kaupunkitilaksi liittdd sen luonte-
vammin Raksilan alueen toimintoihin ja kohentaa alueen katukuvaa.

Osa Kajaanintien katualueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Oulun hau-
tausmaan alueeseen. RKY-kohteen kuvauksessa todetaan: "Oulun puistomainen
hautausmaa ja sen eriaikaiset osat ilmentavat paitsi muutoksia hautaustavoissa
my0®8s puutarhataiteellisissa ja hautamuistomerkkien kauneusihanteissa. Hautaus-
maan eri aikakausina syntyneet osat erottuvat ympaériston ja muistomerkkien osal-
ta toisistaan. Oulun hautausmaa sijaitsee Intion kaupunginosassa lahella Oulun
ydinkeskustaa ja tuomiokirkkoa. Useaan otteeseen laajennetun hautausmaan van-
himman alueen muodostaa sen lansiosa. Hautausmaalla on kaksi kappelia, joista
vanhempi edustaa 1920-luvun klassismia. Uuden hautausmaan siunauskappeli- ja
krematoriorakennus on 1970-luvulta. Hautausmaan portin vieressa on puinen hau-
tajaishuoneisto, 1880-luvulla rakennettu hautausmaan vahtitupa.”
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Kuva 12. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva Tehtaankadulta aukiolle. Kuva:
Linja Arkkitehdit Oy.

Kajaanintien varren kaupunkikuva muuttuu, kun kaupan rakennus on suunniteltu
kadun varteen nykyiselle pyséakointialueelle. Oulun hautausmaan kuvauksessa mai-
nittu 1920-luvulla rakennettu kappeli sijaitsee ndkyvalla paikalla Ratakadun paéat-
teené lahella market-alueen pohjoisinta nurkkaa. Taman lisaksi hautausmaan alu-
een tunnistettavia piirteitd Kajaanintien varren katukuvassa ovat kivimuuri, puut
sekd hautausmaan pysakointialue. Kaavoituksen nakemyksen mukaan kaupan ra-
kennuksen uusi sijoittelu ja sopeuttaminen ymparistoon asettaa laatuvaatimuksia
rakennuksen julkisivuille, joiden ké&sittelyd maéaaritellaan tarkemmin asemakaavan
ehdotusvaiheessa laadittavassa kolmiomé&arayksessa. Suunnitelma ottaa kuitenkin
huomioon alueen arvoja ja antaa mahdollisuuksia kehittdd kaupunkikuvaa Kajaa-
nintien vartta kaupunkikuvallisesti paremmaksi nykytilanteesta, jossa katutilaa ra-
jaa laaja pyséakointialue.

5.3.2 Vaikutukset luontoon, maisemaan ja luonnonymparistoon
Ympaéaristosuunnittelun tavoitteet on kuvattu kappaleessa 4.5.1.

Puustokartoituksen mukaan maisemallisesti merkittavia yksittaispuita on Ratakadun
varrella sekd Tehtaankatuun rajoittuvilla puistoalueilla, p&daosin lehtikuusia. Maise-
mallisesti merkittdvid puustoryhmia on Tehtaankadun, Teuvo Pakkalan kadun ja
Kajaanintien varressa. Ratakadun varressa on maisemallisesti tdydennysistutuksia
vaativa alue.

Teuvo Pakkalan kadun varteen sijoittuvat maisemallisesti merkittavat puustoryhméat
jaavat korttelialueiden ulkopuolelle. Ne on osittain mahdollista sailyttda, mutta
Teuvo Pakkalan kadun varren kavely- ja pyoraily-yhteyksien jarjestamisella voi olla
vaikutuksia yksittaisiin puihin. Maisemallisesti merkittavia yksittaispuita jaa suunni-
telmien mukaan asuntokorttelin alueelle, eik& niitd voida sailyttaa. Maisemallisesti
taydennysistutuksia vaativat alueet Teuvo Pakkalan kadun ja Kajaanintien varrella
jaavat osittain korttelialueille ja osittain yleisille alueille. Kajaanintien varren mai-
semallisesti merkittdvaa puustoryhmaa ei ole mahdollista sailyttaa suunnitellun ra-
kentamisen vuoksi. Ratakadun varressa sijaitsevat kaksi maisemallisesti merkitta-
vaa yksittaispuuta sijaitsevat katuviheralueella ja ne voidaan sailyttaa. Tehtaanka-
dun ja Ratakadun kulmaan suunnitellun aukion alueella sijaitsee nelja maisemalli-
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sesti merkittdvaa yksittaispuuta, jotka pyritddn sailyttdmaan. Tehtaankadun var-
ressa sijaitsee maisemallisesti merkittava sailytettavéd/taydennettava puurivi, joka
jaa korttelialueiden ulkopuolelle, mutta jolle aiheutunee muutoksia katualueen jar-
jestelyjen takia. Tehtaankadun mitoituksessa on varauduttu korvaavan puurivin
tilantarpeeseen.

Markettien etelapuolella sijaitsevan Tehtaankadun ympaéristd ja puoliavoimet puis-
toalueet muuttuvat maisemallisesti melko paljon rakentamisen myota. Kajaanintien
varren maisema muuttuu uuden rakentamisen myoté, joka sijoittuu avoimen ja laa-
jan parkkipaikan tilalle.

5.3.3 Vaikutukset asumiseen ja elinoloihin

Asemakaavan muutos mahdollistaa kerrostalo- ja pientaloasuntojen toteuttamisen
ja maankayton tehostamisen alueella, jolla palvelut ovat hyvin saavutettavissa.
Suunnitelma lisda alueen palveluiden kayttgjia. Suunnitelma muuttaa Tehtaanka-
dun katundkymia ja vaikuttaa siten Puu-Raksilan alueen kaupunkikuvaan.

5.3.4 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kévely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien aa-
rella sekd palveluiden ja virkistysalueiden lahelld, mika tukee kestavien kulkumuo-
tojen kayttdmista. Alueen lahellda Raksilan urheilukeskuksessa on monipuoliset lii-
kuntamahdollisuudet.

% AR ARA

Kuva 13. Korttelin viitesuunnitelma, havainnekuva idastd Tehtaankadulta. Kuva:
Arkkitehtitoimisto Harris&Kjisik Oy.
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5.3.5 Vaikutukset liikenteeseen

Market-alueen kaavan liikenteelliset vaikutukset ovat vahéisia. Teuvo Pakkalan ka-
dulla pyritdan liikenteellisiin ratkaisuihin, joilla ei lisata liikennettd Puu-Raksilan
kohdalla. Market-alueen liittymat lannen ja idan suunnasta sijoittuvat l&hes nykyi-
sille paikoilleen. Markettien huoltoliikenne siirtyy kdyttamaan edella mainittuja liit-
tymia, joka osaltaan rauhoittaa Tehtaankadun moottoriajoneuvoliikennetta.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on varauduttu vaihtoehtoisiin ratkaisuihin, jois-
ta ensimmaisesséd ajoyhteydet markettien maanalaiseen pyséakointiin jarjestetdan
joko lannesta Ratakadulta ja idasta Teuvo Pakkalan kadulta. Taméa ratkaisu mahdol-
listaa enintdan 1200 AP. Toisessa ratkaisussa toteutetaan edella mainittujen lisaksi
Kajaanintielta johtavat rampit maanalaiseen pysakaintiin.

Asuntokorttelin moottoriajoneuvoliikenne ohjataan Teuvo Pakkalan kadun liittyman
kautta. Asuntokorttelin aiheuttama liilkennemaéara ei ole merkittava ja sen arvioi-
daan painottuvan Teuvo Pakkalan kadulla pohjoisen suuntaan.

Kestaviin kulkumuotoihin liittyvat vaikutukset liikenteeseen on kuvattu selostuksen
kappaleessa 5.3.6.

5.3.6 Kestavien kulkumuotojen edistaminen

Liikenteellisend lahtbkohtana on sailyttda Tehtaankatu pyorailyn ja kavelyn laatu-
kaytavana, joka mahdollistaa citybussiliikenteen jatkossakin. Tehtaankadun tilatar-
peissa on otettu huomioon my6s mahdollinen tehokas joukkoliikenne.

Joukkoliikenteen pysakit sailyvat Kajaanintiella ja Ratakadulla ja cityliikenteen py-
sakit Tehtaankadulla. Asemakaavassa on esitetty pysakdintinormin mukaiset riitta-
vat pyorapysakointipaikat.

Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan asemakaavamaarayksia tarkentava kolmiomer-
kintd, jossa maaratdan tarkemmin polkupyo6rapysakoinnin laatutekijoista. Kaikki
ulkona olevat telineet tulee olla runkolukittavia. Asuinkorttelissa vahintaan 50%
polkupyorapaikoista tulee osoittaa lampimé&an ja lukittuun sisatilaan, joka on es-
teettomasti saavutettavissa. Marketalueella pyorapyséakoéintipaikoista vahintdan
30% tulee olla katettuja. Kaikki telineet tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan
rakennuksen sisdankaynnin tuntumaan.

Lahimméat kaupunkipydraasemat sijaitsevat talla hetkella Raksilan urheilualueella ja
Linja-autoasemalla.

5.3.7 llmastovaikutukset

Suunnitellun hankkeen voidaan katsoa edustavan kestdvan kehityksen mukaista
taydennysrakentamista, kun uudet kaupan tilat toteutetaan aiempia energiatehok-
kaampina ja ymparistoystavéallisempina seka asuntoja sijoitetaan palveluiden ja vir-
kistysalueiden lahelle seka hyvien joukkoliikenne-, pyoraily- ja kavely-yhteyksien
alueelle. Olevien rakennusten purkaminen aiheuttaa kuitenkin ilmastovaikutuksia.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Rakennusten sijoittelu suojaa asuntokorttelin korttelipihaa ymparoivan liikenteen
melulta. Lahialueella tehtyjen meluselvitysten perusteella on arvioitu, etta ohjear-
vojen mukaiset asuinhuoneistojen sisamelutasot saavutetaan tavanomaisia ulkosei-
narakenteita kayttaen, joten asemakaavaan ei ole sisallytetty rakenteiden me-
luneristavyyttad koskevia vaatimuksia. Ymparistomeluselvitys laaditaan tarvittaessa
asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.
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5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat noudattavat Oulun kaupungin kaytossa olevia maarayksia.
Asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheessa laaditaan asemakaavamaéaarayksia tar-
kentava kolmiomerkintéa. Erillisid rakentamistapaohjeita ei laadita.

5.6 Nimisto

Torialueelle tullaan maarittelemaan nimi asemakaavan muutoksen ehdotusvaihees-
sa. Asemakaavan muutoksella ei ole muita vaikutuksia nimistoon.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Linja Arkkitehdit Oy on laatinut kaupan alueen korttelisuunnitelmat ja Arkkitehti-
toimisto Harris&Kjisik Oy asuntoalueen korttelisuunnitelmat. VSU Maisema-
arkkitehdit Oy on laatinut ymparistdsuunnitelmat ja Plaana Oy liikennesuunnitel-
mat. Viitesuunnitelmat ovat selostuksen liitteena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutetaan vaiheittain asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamisen aloituskokoukset sovitaan rakennushankkeittain asemakaavan muu-
toksen saatua lainvoiman.

Oulussa 9. paivanéa joulukuuta 2019

Kari Nykanen Jere Klami
asemakaavapaallikko kaavoitusarkkitehti
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Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan korttelia 35, puisto- ja katualuetta seké Il kaupunginosan (Vaara) ja Inti-
on kaupunginosan katualuetta koskeva asemakaavan muutos seka liikenteen, katujen ja ymparistdn suunnittelu
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Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden kaavoituksessa on tullut vireille asemakaavan muuttaminen Raksilan kaupungin-
osan korttelissa 35, puisto- ja katualueella sekéa Intién kaupunginosan katu-alueella. Asemakaavan muutoksesta on laa-
dittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukainen tiedote osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelysté seka vaikutusten arvioinnista asemakaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydestad on mahdollista jattaa kirjallinen mielipide.

Suunnittelun etenemista voi seurata www-sivulta:
www.ouka.fi/kaupunkisuunnittelu/



SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualueeseen kuuluvat Raksilan kaupunginosan kort-
teli 35, sitd ympéroivaa katu- ja puistoaluetta seka Il kaupun-
ginosan (Vaara) ja Intibn kaupunginosan katualuetta. Suunnit-
telualue rajautuu pohjoisessa Oulun hautausmaahan, idassa
Pikkukankaanpuistoon seka héatakeskuksen ja palolaitoksen
tonttiin, eteldssd Tehtaankadun varren asuntokortteleihin ja
lannessa rata-aukioon sek& oikeus- ja poliisitalon tonttiin.
Vaikutusalue kasittdd suunnittelualuetta ymparoivat korttelit
tai niiden osat, joille hankkeella saattaa olla vaikutuksia. Etusi-
vun karttaan on rajattu alustava asemakaavan muutosalue
seké arvio alueesta, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE

Raksilan market-alue on ollut kaupan suuryksikdiden aluetta
vuodesta 1976 alkaen, jolloin alueen kolme liikerakennusta
rakennettiin. Rakennuksissa toimivat nykyisin Citymarket,
Prisma, Sale seka erikoistavaraliikkeitd. Rakennukset sijaitsevat
l&hinn& Tehtaankatua ja asiakaspysékointi rakennusten ja Ka-
jaanintien valissé. Huolto hoidetaan Tehtaankadun kautta.
Suunnittelualueen lahiympéristd on palveluiden, pientalojen,
kerrostalojen, urheilukeskuksen ja hautausmaan aluetta.
Suunnittelualue on Oulun kaupungin omistuksessa ja se on
kooltaan noin 9 hehtaaria. Suunnittelualueen lahiympéristdssa
ja osittain suunnittelualueella on valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriympéristét Raksilan puutaloalue seka Ou-
lun hautausmaa.

OULUN KAUPUNGIN STRATEGIA

Kaavatydssa edistetddn kaupungin strategista tavoitetta
keskustan elavoittdmisestda ja vetovoiman kasvattamisesta.
Samalla edistetddn myos kestédvan kehityksen mukaista
strategista tavoitetta seka yrittajyyden toimintaedellytyksia.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa market-alue on osoitettu
merkinnalla paakeskus, keskustatoimintojen alue (C). Alue
varataan Oulun kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta
palveleville keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja
yksityisille palveluille, hallinnolle, keskustaan soveltuvalle
asumiselle ja ymparistdhairioita aiheuttamattomille
tydpaikkatoiminnoille. Keskustoimintojen alueelle saa sijoittaa
merkitykseltd&n seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoité.
Market-alueen eteldreunaan on osoitettu yleiskaavakartassa
kaupunkiraitiotien kehittdmiskaytéava. Merkinnalla on osoitettu
tavoitteellisen kaupunkiraitiotien kehittamiskaytava, jonka
varrella maankayttda tulee tiivistéé ja monipuolistaa niin, etté
tuetaan kaupunkiraitiotien toteuttamismahdollisuuksia. Kau-
punkiraitiotien linjaus on ohjeellinen ja se tarkentuu jatko-
suunnittelussa.

Osa Ratakadun katualueesta suunnittelualueen eteléreunassa
ja osa Kajaanintien katualueesta  suunnittelualueen
pohjoisreunassa on osoitettu yleiskaavassa

28.8.2013
paivitetty 9.12.2019

kulttuuriympdriston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
tarkedksi kohteeksi tai alueeksi. Merkinnélla on osoitettu
valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston
kohteet (RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet. Alueen suunnittelussa ja kaytdssa tulee edistaa
kulttuuriperintd-ja maisema-arvojen turvaamista siten, etti
rakennustaiteellisesti  tai  kulttuurihistoriallisesti  arvokas
rakennuskanta séilytetdén. Suunniteltaessa alueelle muutoksia
on turvattava alueen ominaisluonteen ja erityispiirteiden
sdilyminen. Rakennettuun kulttuuriympéristoon vaikuttavista
hankkeista on pyydettévé lausunto museoviranomaiselta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on pé&osin voimassa 3.12.1987 hyvéksytty
asemakaava (kaavatunnus 1197), jossa korttelin 35 eteldosa on
osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL) ja pohjoisosa
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Korttelia rajaavat puisto-
alueet (VP). KL-korttelialue muodostuu tonteista nro 2, 3 ja 4,
joilla on kullakin rakennusoikeutta 7100 k-m? ja liséksi tontille
nro 4 on osoitettu rakennusoikeutta kellarikerrokseen 2305 k-
m2. Pysakdintipaikkoja tulee rakentaa 1/25 k-m2. Pikkukan-
kaanpuistossa on voimassa 10.12.1997 vahvistettu asemakaa-
va (kaavatunnus 1545). Se on asemakaavassa puistoaluetta
(VP).

Teuvo Pakkalan kadulla seké osalla Kajaanintietd on voimassa
441974 vahvistettu asemakaava (649), osalla Kajaanintietd
1121973 vahvistettu asemakaava (637), Tehtaankadulla
2.3.1965 vahvistettu asemakaava (379) ja osalla Ratakatua
6.3.1986 hyvaksytty asemakaava (1112).

F=1+

Ote Oulun yleiskaavasta.




Kaupunaginvaltuuston p&atds alueen suunnittelusta

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi 8.11.2010 ] 110)
kaupunginhallituksen paatosehdotuksen pohjautuen
Elinvoimainen kaupunkikeskusta 8.9.2010 - raporttiin, jonka
mukaan  Tekninen  keskus  (nyk. yhdyskunta- ja
ymparistopalvelut) jatkaa Raksilan market-alueen (kortteli 35)
ja asemanseudun (rata-alueen ja Ratakadun vélisen alueen,
kortteli 37) maankaytdn suunnittelua.

Periaateratkaisu asemakaavoituksen pohjaksi

Raksilaa  koskeva  periaatteellinen  suunnitteluratkaisu
asemakaavoituksen pohjaksi on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 1.10.2012 (§ 445). Suunnittelun
pohjaksi valittiin vaihtoehto, jossa market-alue kehittyy
nykyiselld tontillaan, jonne osoitetaan my6s asuntoja ja
liiketiloja. Kaupunki vahvistaa toimillaan Oulun kaupungin
ydinkeskustan kehittdmisstrategiaa tukevia periaatepaatoksia.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Raksilan aluetta asemakaavoitetaan kolmessa osa-alueessa,
joista  ensimmainen on market-alue. Seuraavana
asemakaavoitettavat osa-alueet ovat radan varren alue (Ase-
makeskus) ja Raksilan liikuntakeskus.

Market-alueen asemakaavan tavoitteena on kehittdd market-
liiketoimintaa nykyisella tontilla. Suunnittelualueelle osoite-
taan myds muita liiketiloja seka asumista. Suunnittelussa ote-
taan erityisesti huomioon kaupunkikuvalliset nékékohdat, ton-
tin ja liikkennejarjestelyiden toimivuus sekd myds Raksilan mui-
den osa-alueiden liikenteelliset tavoitteet.

Aikataulu

Tydn alkuvaiheessa laaditaan asemakaavoituksen pohjaksi
maankayttdvaihtoehtoja. Asemakaavan muutosluonnoksen on
tavoitteena olla nadhtéavana alkuvuodesta 2020 ja muutosehdo-
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tuksen syksylla 2020. Tavoitteena on, ettd asemakaavan muu-
tos tulee voimaan vuoden 2020 aikana.

SUUNNITTELUTYON ORGANISOINTI

Asemakaavan muutos laaditaan viranomaistyona
kaavoituksessa. Liikealueiden osalta alueen toimijat suunnitte-
luttavat omilla konsulteillaan maankayttdsuunnitelmat asema-
kaavan pohjaksi. Hanketta ohjaamaan on perustettu asema-
kaavahankkeen ohjausryhma, johon kuuluvat edustajat kiin-
teistdon haltijoista, yhdyskunta- ja ymparistopalveluista, raken-
nusvalvonnasta, Oulun Vedesta ja Oulun Energiasta.
Hankkeesta laaditaan yhteistoimintasopimus ja toteuttamis-
sopimus.

Raksilan alueen kokonaiskehittamisen jatkotoimiin on perus-
tettu erillinen suunnittelun neuvottelukunta, jonka tehtévéana
on tuottaa ja valittaa tietoa alueiden toimijoiden maankaytén
tavoitteista ja tarpeista asemakaavoitus-prosessiin.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia
arvioidaan  suunnittelun  yhteydessd  maankaytto- ja
rakennuslain 9 § ja maank&yttd- ja rakennusasetuksen 1 §
mukaisella tavalla.

Tydon kuluessa arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen
vaikutuksia:

- kaupunkirakenteeseen (littyminen ympardivaan ja laajem-
min keskustan kaupunkirakenteeseen)

- kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperintéén
(uudisrakentaminen ja sijoittuminen tontille, nakymat eri
suunnista, vaikutukset Raksilan asuntoalueeseen)

- asumiseen (vaikutukset Raksilan asuntoalueeseen)

- liikenteeseen (liikennejérjestelyiden vaikutukset suunnittelu-
alueelle ja ympérdiviin alueisiin, liikenneturvallisuus)
- kestavien kulkumuotojen edistdminen

- mahdolliset muut vaikutukset.

Suunnittelutydén edetessd suunnittelualueesta
tarvittavat selvitykset.

laaditaan

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Osallisille ja kunnan jasenille
varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia sekd lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Kéynnistysvaihe
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti
nahtaville kahden viikon ajaksi, jolloin osallisila on
mahdollisuus  esittdd mielipiteensd  sen  riittdvyydesta.
Nahtavilla olosta ilmoitetaan sanomalehdessa ja virallisella
ilmoitustaululla.
Luonnosvaihe
Asemakaavan muutosluonnos asetetaan julkisesti néhtaville
neljan viikon ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenilld on



mahdollisuus  esittdd  mielipiteensa  kaavaluonnoksesta
nahtavilla olon aikana. Nahtavilla olosta ilmoitetaan osallisille
kirjeitse sek& sanomalehdessa ja virallisella ilmoitustaululla.
Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtéville
kuukauden ajaksi (v&hintddn 30 pv). Osallisilla ja kunnan
jasenilla on mahdollisuus esittaa muistutus
kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksesta.
Nahtavilla olosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse, seka
sanomalehdessa ja virallisella ilmoitustaululla.

Ennen asemakaavan muutosehdotuksen néhtéville asettamista
on osallisilla mahdollisuus esittaa alueelliselle
ympéristokeskukselle neuvottelun k&ymistd osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittavyydesta.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupungin valtuusto yh-
dyskuntalautakunnan ja kaupungin-hallituksen esityksesta.
Vuorovaikutus viranomaisten kanssa

Vuorovaikutus viranomaisten kanssa hoidetaan kaavatydn
aikana neuvottelujen ja lausuntojen kautta. Katu- ja
ymparistdsuunnitelmat asetetaan erikseen nahtaville.
Palauteosoite

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
asemakaavan  muutosluonnoksesta  sekd  muistutukset
asemakaavan muutosehdotuksesta toimitetaan osoitteeseen:
KIRIAAMO PL 71 90015 OULUN KAUPUNKI, kayntiosoite:
Kansankatu 55A, tai sahkopostilla osoitteeseen:

kirjaamo@ouka fi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA TIEDOTETAAN
SEURAAVIA OSAPUOLIA:

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- Oulun poliisilaitos

Viistokuva suunnittelualueesta ja sen ymparistdsta 2009. ‘
BLOM © Pictometry International Corp
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- Oulun kéarajaoikeus

- Senaatti-kiinteistot

- Oulun ev.lut. seurakunnat

- Oulun Vesi

- Oulun Energia

- Puhelinoperaattorit (Elisa Oyj, DNA, TeliaSonera)
- Oulun kaupungin vammaisneuvosto

- Oulun Ydinkeskustan asukasyhdistys ry
- Keskustan suuralueen yhteistydryhma
- Raksilan asukasyhdistys ry

- Oulu-seurary.

- Vaikutusalueen kiinteistot ja asukkaat

OouLu

L L L

Yhdyskunta- ja
ymparistopalvelut

YHTEYSHENKILOT

Yhdyskunta- ja ympéristdpalvelut
PL 27, 90015 Oulun kaupunki
Kéayntiosoite: Solistinkatu 2

Kaavoitus:

Kaavoitusarkkitehti Jere Klami
044 703 2412, jere klami(a)ouka.fi
Suunnitteluavustaja Irma Hyry
044 703 2426, irma.hyry(a)ouka.fi

Kadut ja puistot:
Liikenneinsinddri Mikko Ukkola

040 557 0891, mikko.ukkola(a)ouka.fi
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Tiedotus- ja keskustelutilaisuus suunnitteluvaihtoehdoista
Raksilan market-alue

Raksilan kaupunginosan korttelia 35, puisto- ja katualuetta seka Intion kaupunginosan katualuetta
koskeva asemakaavan muutos (Ratakatu, Kajaanintie, Teuvo Pakkalan katu)

kaavatunnus 564-2179

17.12. klo 17.00-18.26

Ympaéristotalo, Solistinkatu 2, kahvio Leeta

Osallistujat:

Risto Kalliorinne, yhdyskuntalautakunta

Mikko Térméanen, asemakaavapaallikko, yhdyskunta- ja ympaéristdpalvelut
Jere Klami, kaavoitusarkkitehti, yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut

Irma Hyry, suunnitteluavustaja, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Jorma Heikkinen, liikennesuunnittelija, yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut
Juha Kujanpéa, Linja Arkkitehdit Oy

Ville Niskasaari, Linja Arkkitehdit Oy

Hennu Kjisik, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy

Jorma Hamalainen, Plaana Oy

seké

13 kuntalaista, osallistujalista liitteena

Tilaisuuden avaus
Risto Kalliorinne, yhdyskuntalautakunta, toimii kokouksen puheenjohtajana ja toivotti osallistujat tervetulleiksi.

Kaavahankkeen lahtékohdat ja tavoitteet

Jere Klami esitteli lahtékohdat. Kaupunginhallitus paatti 2012, ettd market-aluetta kehitetddn nykyisella paikalla.
Alueelle suunnitellaan my®s asuntoja. Raksilan aluetta kaavoitetaan kolmessa osa-alueessa, seuraavina radanvarsi
(Asemakeskus) seka urheilukeskus. Kaavaluonnoksen on tavoitteena valmistua kevaalla, sen yhteydessa jarjestetaan
uusi tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Kaavamuutoksen on tavoitteena valmistua vuoden 2016 aikana.

Kaupan alueen tutkitut suunnitteluvaihtoehdot
Juha Kujanpéa, Linja Arkkitehdit Oy, esitteli tutkittuja market-alueen viitesuunnitelmavaihtoehtoja. Olevat
rakennukset ovat kayttdikansa paassa, on tutkittu marketteja alueen pohjoisreunaan. Viitesuunnitelmaluonnoksessa
pysakoinnin on ajateltu sijoittuvan maan alle. Market-toiminta huoltoineen on tarkoitus sijoittaa yksien seinien
sisélle. Luoteisnurkkaan on esitetty Raksilan aukio.

Asuntoalueen tutkitut suunnitteluvaihtoehdot

Hennu Kjisik, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, esitteli asuntoalueen viitesuunnitelmavaihtoehtoja. Puu-Raksilan
suuntaan on suunniteltu [I-1ll -kerroksisia townhouse-asuntoja, kytkettyja pientaloja, joilla on sisdankaynti
asuinkorttelin kohdalla hidaskaduksi osoitettavalta Tehtaankadulta. Asuinkorttelin pohjoisreunaan markettien
lahelle on suunniteltu V-VI —kerroksisia kerrostaloja. Pysakdinti on ajateltu maan alle. Asuntoratkaisujen toimivuutta
on tutkittu.

Tutkitut lilkkennevaihtoehdot

Jorma Hamaldinen, Plaana Oy, esitteli liikennevaihtoehdot. Tehtaankadun itdpdd on ajateltu osoitettavaksi
hidaskaduksi, jolla pysékointi on sallittu, ja ajonopeuksia rajoitetaan. Raksilan aukion varteen on suunniteltu
citybussin pyséakkeja. Viimeisimmassa liikennevaihtoehdossa markettien huollot ovat rakennuksen péaistd, keskelle
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muodostuu kulkuyhteys kéavellen kaupan lapi. Ajo markettien pysakéintiin on ajateltu Tehtaankadun jatkeelta ja
Teuvo Pakkalan kadulta. On tutkittu myds ajoramppeja Kajaanintielta.

Jorma Heikkinen: Suunnittelun yhteydessé on teetetty lilkkennesimuloinnit. Liikenne painottuu Kajaanintien puolelle.
Tutkitut vaihtoehdot toimivat, noin 1200 autoa vaihtuu tunnin aikana. Pohjantien ramppien mahdolliset ruuhkat
voivat vaikuttaa télle alueelle.

Keskustelu

Kommentti 1; Harvan kuulin puhuvan kevyesta liikenteesta tai pyorailijoisté. Tulee esittad, missa pyorailijat liikkuvat.
Tilanne on tana paivana kaoottinen. Pyorailijoita ja kavelijoita ei ajatella ollenkaan. Toivoisin, ettd kevyen liikenteen
osuus merkitadan selvasti, nyt ei ole merkitty. Tehtaankatu ei riitd, eivat kaikki pyoralla tai kavellen voi tulla sita kautta
markettiin. Miten kavelijat tulevat Kajaanintien pysékiltd? Toinen asia on pysakointitilat, eikd marketeille ja
asunnoille rakentaa yhteistd pysakdintiluolaa. Alue on melkein keskelld kaupunkia ja hyvien joukkoliikenteen
yhteydessd, nuori polvi ei kdytd endd paljon autoja. Kaupungin pitdisi muuttaa pysakéintinormeja niin, ettei noin
paljon autoja todenndkoisesti tarvita. Alueella on nyt 850 autopaikkaa, tulee kaksinkertainen maara ja viela
asuinalueen pysakointi. Asuinalue sindnsd on hyvd, tulee suljettu sisdpiha. Pyytdisin miettimdan yhteista
pysakointikellaria. Mitd merkitystd on markettien pysakdintipaikkamaarille, kun kauppojen aukioloajat muuttuvat?
Oletan, ettd vaikuttaa siihen, ettei tarvita kerralla niin paljon pysékoéintipaikkoja. Kaupungillahan on ohjausvalta
asioihin, pystytdan hoitamaan asiat niin, etta pysakdinti voidaan saada samoihin tiloihin.

Klami: Alue on suunniteltu 70-luvun ideologialla py6éran nékodkulmasta. Nykypaivana osataan ottaa paremmin
huomioon. Raksilan aukiolle voidaan osoittaa osa pyorapysakoinnistd, toimii myos turvallisena jalankulkualueena.
Hidaskatu varteen voidaan saada turvallisuutta parannettua, kun tehdaén jarjestelyt, jolla hidastetaan autojen
kulkemista. Asuinkorttelin ja marketin valiin jaisi rauhallista kevyenliikenteen tilaa, jossa autot eivat saa ajaa.
Kaavasuunnittelussa on viel& paljon asioita tarkennettavana. Pysékointiratkaisussa on ajateltu ratkaisun vaiheistusta.
Todennadkdista on, etteivat asuinkortteli ja kauppa rakennu samaan aikaan. Pysékointialueet voisivat olla
kuljettavissa saman rampin kautta. Jos olisi varmuus, ettd toteutuisivat samaan aikaan, olisi helpompi miettia
yhtenaistd hallia. Pysakdintipaikkamaaristd marketeille on paljon keskusteltu. Ajatuksena tdssa vaiheessa on, etta
mahdollistetaan 1500, jonka simuloinnit osoittavat mahdolliseksi toteuttaa. Aika nayttad, selvitdankd kaytdnnodssa
vahemmalla maaralla, tai voiko maard mahdollisesti auttaa muun lahialueen suunnittelua ja kaavoittamista.
Aukioloaikojen vapauduttua illan ruuhkatunti levittdytynee pidemmaélle ajalle. Kaupan toimijat eivat ole nahneet,
etta se pienentdisi autopaikkatarvetta.

Kommentti 2: Olen huolissani pysakdintimaarastd, jos autojen maara tuplaantuu. Varsinkin Teuvo Pakkalan kadulla
koulujen puoleinen péaty on ihan sumppu. Kajaanintien puolella tehdaén nelikaistainen tie ja se muuttuu Puu-
Raksilan kohdalla kaksikaistaiseksi, liikenne menee ihan sumppuun, siitéd ei lapi ajeta. Jos kaikki huoltoliikenne
tapahtuu Teuvo Pakkalan kadun puolelta, milla pystytdan kuorma-autot ja raskas liikenne estdméaan. Kuorma-autolla
ajo on Kielletty, mutta raskas liikenne kulkee siitd koko ajan. Jos automaara tuplaantuu, katuon téaynna. Sen lisaksi
siind on lapset, kayvéat koulua, miten tdma on ratkaistu? Mihin jadhallin asiakkaat panevat autonsa?

Heikkinen: Raskaan liikenteen estdminen on vaikea kysymys. Meidan pitaa tavoitella sitd, ettd Puu-Raksilan ja uudet
asukkaat paasevat hyvin liikkkumaan alueelle. Esteiden rakentamisesta kaduille voisi olla joillekin hy6tyd, mutta lahes
kaikille haittaa.

Risto Kalliorinne: Téass& vaiheessa ei pystytd laheskaan kaikkiin kysymyksiin antamaan valmiita vastauksia. Teuvo
Pakkalan kadun liikenneasia on tarked nakokulma jatkokehittamiselle.

Kommentti 3: Olen asunut 35 vuotta Raksilassa. Sind aikana on nahty monta visiota alueesta. Suunnitelmien taso on
parantunut koko ajan. Nyt aletaan olla oikeilla jaljilla. Perusasetelma vaikuttaa hyvaltd, nayttéisi olevan
mahdollisuuksia hyvin kehitettynd jopa parantaa asuntoalueen ympaéristdd. Sopimuksessa téytyy olla velvoite
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paastaa jaakiekko-otteluiden asiakkaat kaupan pysékointipaikoille. Muuten tastd ei tule yhtddn mitéén, jos
kauppiaat saisivat sulkea mahdollisuuden. Markettien syntyideassa oli keskeinen idea, etté se palvelee jadkiekko-
otteluita ja urheilutapahtumia. Autopaikkoja ei pystytd muualle sijoittamaan ymparistdon jarkevasti. Teidan
poliitikkojen tulee muistaa tdma. Mitoitusta kannattaisi miettid. On vaikea kasitta, ettd jos kaupan pinta-ala pysyy
samana, etta tarvittaisiin nykyistd enemman pysakointipaikkoja. Tulee kaupalle kalliiksi, nytkin se on harvoin tdynna.
En née sellaista tulevaisuutta, ettd alueella olisi enemman asiakkaita ja autolla saapuvia pinta-ala yksikkdéa kohti.
Asumisen pysékointipaikat pitdd saada samaan. Ymparistosyistd nama pitda rakentaa hyvin lahelle toisiaan. Ei voi
ajatella, ettd on kymmenkunta vuotta joku nurkka tyhjand. Taytyy rakentaa hyvin samanaikaisesti.
Vuorottaispysakoinnilla saadaan asuntopysakdinti puolitettua heti. Asumisen hintaa nostaa pysakdinti. Oulussa ei
pystytda pysakointipaikkojen hintoja perimdin autonomistajilta, vaan se valuu asuntojen hintoihin. On
vanhanaikainen 80-luvun ratkaisu, kansipaikka on jo ratkaisuna huono. Pihoista tulee ankeita, siella ei voi olla puita.
Asuntoalueen mitoitus vaikuttaa liian isolta. Isot massat suhteessa pieniin nayttdd ontuvalta. Kannattaisi viela
miettid. Teuvo Pakkalan kadun kulmassa on isoja taloja. Viherkatto ei ole tassa perusteltu. Viherkattoja kaytetdaan
silloin, kun on hulevesistd ongelma, tassa ei pinnoitettu pinta-ala kasva. Kattaisin mieluimmin aurinkopaneeleilla
kaikki alueet ilmastonmuutoksen nakdkulmasta.

Mikko Térmanen: Pysakdintilaitoksen kayttd, tulee olemaan neuvottelupdydédssd sopimusmenettelyssd. Market-
kokonaisuus tulee toteutumaan yhtena rakennushankkeena. Asuntorakentaminen voi vaiheistua. Uskon, etta
lbydamme pysékointiratkaisun, joka ole syntyessdan vanhanaikainen. Olemme tehneet laajempaa katu- ja
liikenneverkkosuunnittelua, joka ulottuu Kontinkankaalle saakka. On tutkittu myds, miten Raksilan liikunta-alueen
liikenne tullaan jarjestamaan. Suunnitelmat on istutettu kokonaisuuteen. Suunnittelupéyté on viel& aika avoin isojen
kysymysten osalta.

Kjisik: Olen samaa mieltd Takalan kommenteista, kulmatalo nayttdd kuvassa yllattdvan raskaalta. Asettaisin
kyseenalaiseksi kommentin viherkatoista. Meidan ilmastossamme viherkatot toimivat. Kanadassa ei saa
rakennuslupaa tasakattoisille ratkaisuille, jos pinnat eivét ole orgaanisia.

Kommentti 4: Olen Puu-Raksilan uusi asukas. City-bussien liikennereitti vaikuttaa hyvaltd, on useampia pysakkeja.
Toivoisi, ettd kevyen liikenteen vaylat otettaisiin huomioon Teuvo Pakkalan kadulla, sielld liikkkuu koululaisia.
Aurinkopaneelit katolla on hyvéa tulevaisuuden juttu. Viheraluetta, tulisiko kaytettyd? Suomessa talvet ovat kylmia,
kayttbaika jaa lyhyeksi.

Kujanpaa: Viherkatto ei ole pelkastdan ulkonédkdasia, silla saavutetaan huomattavasti pienemmat lampdtilat katon
pinnassa kesdaikana kuin esim. pelkéllda mustalla huopakatolla. Mustan huopakaton lampétila voi olla 60-70
asteessa kesahelteelld, viherkatolla paastddn reiluun 20 asteeseen. Jadhdytystarve laskee rakennuksessa
merkittévasti, varsinkin suurissa pinta-aloissa.

Kommentti 5: Olen asunut yli 20 vuotta Raksilassa puutalossa. Asuintalojen suhteet nayttévat ihan hyvalta
Asuinkerrostalojen korkeus, enintddn kuusi kerrosta, on hyvad, on myos vihreda vyohyketta ja myds matalaa. Tama
on parhaita suunnitelmia mit4 on ollut. Liikenne on tarkedd. Tand paivand on todellisuutta se, ettd ihmisilla on
autoja. Jos Karppaottelujen aikana Raksilassa tulisi tulipalo, meille ei pé&dse paloauto. Nykyinen liikenne on
kestaméatonta. Autot pysakoiddan kahta puolta katua sek& myds nurmikoille. Teuvo Pakkalan kadun varren
rakennusten perustukset eivat kesté hirvedd kuorma-autoliikennettd. Taméa ongelma on nyt myos Hietasaaressa, kun
rekat ajat Vihredsaareen. Ei ole sellaista julkista lilkennettd, kuin Kanadassa, Portlandissa, ettei tarvitse tuoda autoja
kaupunkiin. Jaahallin toiminnan néakisin monitoimiurheilu-esiintymispaikkana. Sielld voi olla tulevaisuudessa
jatkuvalla syotoélla paljon ihmisid. Johonkin autot pitaa laittaa. Toivon mukaan autopaikkoja sijoitetaan maan alle.
Huomioidaan, ettd myos raksilalaiset saattavat tarvita vuokrapaikkoja. On pienkerrostaloja, joilla ei ole riittavasti
parkkipaikkoja. Kevyt liikenne, pyoraily ja kavely tulee huomioida. Olemme tehneet aloitteen Citybussiliikenteen
reitin kéd&ntamisesta eteléisen alikulun kautta.
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Kalliorinne: Asetetaan erityinen painoarvo liikennejarjestelyjen ja pysakoinnin ratkaisujen huolelliseen miettimiseen
jatkosuunnittelussa.

Kommentti 6: Olen asunut kohta 20 vuotta Puu-Raksilassa. Olen aika lailla samaa mieltd kuin edellinen puhuja.
Vaihtoehto, jossa on townhouseja, vaikuttaa parhaalta mitd olen viime vuosina nahnyt. Tehtaankadun liikenne
rauhoittuisi huomattavasti. Nykyinen tilanne rauhoittuisi, jos Teuvo Pakkalan kadulla saadaan estettya raskaan
liikenteen ajaminen l&pi, jaisi vain Kajaanintien alkup&éhan. Olen samaa mieltd, ettd kevytlilkkenne, pysékdinnit ja
Raksilan ymparoivien teiden rauhoittaminen ovat tarkeita.

Tilaisuuden paattaminen

Kalliorinne: Tilaisuuden tarkoitus oli esitella suunnitelmia alueen asukkaille ja saada evéstysta jatkotydlle. Asiasta ei
ole viela virallisia kaavapaatoksia. Tulkitsen tilaisuuden niin, ettd suunnitelmia ei tyrmatty. Erityisesti tulee kiinnittaa
huomiota liikenteellisiin asioihin, mukaan lukien kavely ja pyoraily, ne puhuttivat eniten. Pysakdintiasiat mietitdan
huolellisesti suhteessa jaakiekkopeleihin ja muihin alueen tapahtumiin. Saatiin hyvid evastyksig, tilaisuus kannatti
jarjestaa. Osallisille tulee monta mahdollisuutta vaikuttaa asiaan, mm. kaavaluonnoksen mielipiteet. Palautteet
kasitellaan yhdyskuntalautakunnassa. Hanke on osa keskustan tiivistamista ja kaupallisen vetovoiman lisaédmista.

Puheenjohtaja paatti tilaisuuden klo 18.26.
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Tiedotus- ja keskustelutilaisuus suunnitteluvaihtoehdoista
Raksilan market-alue

Raksilan kaupunginosan korttelia 35, puisto- ja katualuetta seka Intion kaupunginosan katualuetta
koskeva asemakaavan muutos (Ratakatu, Kajaanintie, Teuvo Pakkalan katu)

kaavatunnus 564-2179

17.12. klo 17.00-18.26

Ympaéristotalo, Solistinkatu 2, kahvio Leeta

Osallistujat:

Risto Kalliorinne, yhdyskuntalautakunta

Mikko Térméanen, asemakaavapaallikko, yhdyskunta- ja ympaéristdpalvelut
Jere Klami, kaavoitusarkkitehti, yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut

Irma Hyry, suunnitteluavustaja, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

Jorma Heikkinen, liikennesuunnittelija, yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut
Juha Kujanpéa, Linja Arkkitehdit Oy

Ville Niskasaari, Linja Arkkitehdit Oy

Hennu Kjisik, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy

Jorma Hamalainen, Plaana Oy

seké

13 kuntalaista, osallistujalista liitteena

Tilaisuuden avaus
Risto Kalliorinne, yhdyskuntalautakunta, toimii kokouksen puheenjohtajana ja toivotti osallistujat tervetulleiksi.

Kaavahankkeen lahtékohdat ja tavoitteet

Jere Klami esitteli lahtékohdat. Kaupunginhallitus paatti 2012, ettd market-aluetta kehitetddn nykyisella paikalla.
Alueelle suunnitellaan my®s asuntoja. Raksilan aluetta kaavoitetaan kolmessa osa-alueessa, seuraavina radanvarsi
(Asemakeskus) seka urheilukeskus. Kaavaluonnoksen on tavoitteena valmistua kevaalla, sen yhteydessa jarjestetaan
uusi tiedotus- ja keskustelutilaisuus. Kaavamuutoksen on tavoitteena valmistua vuoden 2016 aikana.

Kaupan alueen tutkitut suunnitteluvaihtoehdot
Juha Kujanpéa, Linja Arkkitehdit Oy, esitteli tutkittuja market-alueen viitesuunnitelmavaihtoehtoja. Olevat
rakennukset ovat kayttdikansa paassa, on tutkittu marketteja alueen pohjoisreunaan. Viitesuunnitelmaluonnoksessa
pysakoinnin on ajateltu sijoittuvan maan alle. Market-toiminta huoltoineen on tarkoitus sijoittaa yksien seinien
sisélle. Luoteisnurkkaan on esitetty Raksilan aukio.

Asuntoalueen tutkitut suunnitteluvaihtoehdot

Hennu Kjisik, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, esitteli asuntoalueen viitesuunnitelmavaihtoehtoja. Puu-Raksilan
suuntaan on suunniteltu [I-1ll -kerroksisia townhouse-asuntoja, kytkettyja pientaloja, joilla on sisdankaynti
asuinkorttelin kohdalla hidaskaduksi osoitettavalta Tehtaankadulta. Asuinkorttelin pohjoisreunaan markettien
lahelle on suunniteltu V-VI —kerroksisia kerrostaloja. Pysakdinti on ajateltu maan alle. Asuntoratkaisujen toimivuutta
on tutkittu.

Tutkitut lilkkennevaihtoehdot

Jorma Hamaldinen, Plaana Oy, esitteli liikennevaihtoehdot. Tehtaankadun itdpdd on ajateltu osoitettavaksi
hidaskaduksi, jolla pysékointi on sallittu, ja ajonopeuksia rajoitetaan. Raksilan aukion varteen on suunniteltu
citybussin pyséakkeja. Viimeisimmassa liikennevaihtoehdossa markettien huollot ovat rakennuksen péaistd, keskelle

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut asemakaavoitus

Cenitan AUt AcAitar Calict Oulu Capital
Postiosoite: PL 32, 90015 Oulun kaupunki | Kayntiosoite: Solistinkatu 2 of Northern o

Scandinavia



OULU Jimebsatsent 2(4)

Muistio
22.12.2015

muodostuu kulkuyhteys kéavellen kaupan lapi. Ajo markettien pysakéintiin on ajateltu Tehtaankadun jatkeelta ja
Teuvo Pakkalan kadulta. On tutkittu myds ajoramppeja Kajaanintielta.

Jorma Heikkinen: Suunnittelun yhteydessé on teetetty lilkkennesimuloinnit. Liikenne painottuu Kajaanintien puolelle.
Tutkitut vaihtoehdot toimivat, noin 1200 autoa vaihtuu tunnin aikana. Pohjantien ramppien mahdolliset ruuhkat
voivat vaikuttaa télle alueelle.

Keskustelu

Kommentti 1; Harvan kuulin puhuvan kevyesta liikenteesta tai pyorailijoisté. Tulee esittad, missa pyorailijat liikkuvat.
Tilanne on tana paivana kaoottinen. Pyorailijoita ja kavelijoita ei ajatella ollenkaan. Toivoisin, ettd kevyen liikenteen
osuus merkitadan selvasti, nyt ei ole merkitty. Tehtaankatu ei riitd, eivat kaikki pyoralla tai kavellen voi tulla sita kautta
markettiin. Miten kavelijat tulevat Kajaanintien pysékiltd? Toinen asia on pysakointitilat, eikd marketeille ja
asunnoille rakentaa yhteistd pysakdintiluolaa. Alue on melkein keskelld kaupunkia ja hyvien joukkoliikenteen
yhteydessd, nuori polvi ei kdytd endd paljon autoja. Kaupungin pitdisi muuttaa pysakéintinormeja niin, ettei noin
paljon autoja todenndkoisesti tarvita. Alueella on nyt 850 autopaikkaa, tulee kaksinkertainen maara ja viela
asuinalueen pysakointi. Asuinalue sindnsd on hyvd, tulee suljettu sisdpiha. Pyytdisin miettimdan yhteista
pysakointikellaria. Mitd merkitystd on markettien pysakdintipaikkamaarille, kun kauppojen aukioloajat muuttuvat?
Oletan, ettd vaikuttaa siihen, ettei tarvita kerralla niin paljon pysékoéintipaikkoja. Kaupungillahan on ohjausvalta
asioihin, pystytdan hoitamaan asiat niin, etta pysakdinti voidaan saada samoihin tiloihin.

Klami: Alue on suunniteltu 70-luvun ideologialla py6éran nékodkulmasta. Nykypaivana osataan ottaa paremmin
huomioon. Raksilan aukiolle voidaan osoittaa osa pyorapysakoinnistd, toimii myos turvallisena jalankulkualueena.
Hidaskatu varteen voidaan saada turvallisuutta parannettua, kun tehdaén jarjestelyt, jolla hidastetaan autojen
kulkemista. Asuinkorttelin ja marketin valiin jaisi rauhallista kevyenliikenteen tilaa, jossa autot eivat saa ajaa.
Kaavasuunnittelussa on viel& paljon asioita tarkennettavana. Pysékointiratkaisussa on ajateltu ratkaisun vaiheistusta.
Todennadkdista on, etteivat asuinkortteli ja kauppa rakennu samaan aikaan. Pysékointialueet voisivat olla
kuljettavissa saman rampin kautta. Jos olisi varmuus, ettd toteutuisivat samaan aikaan, olisi helpompi miettia
yhtenaistd hallia. Pysakdintipaikkamaaristd marketeille on paljon keskusteltu. Ajatuksena tdssa vaiheessa on, etta
mahdollistetaan 1500, jonka simuloinnit osoittavat mahdolliseksi toteuttaa. Aika nayttad, selvitdankd kaytdnnodssa
vahemmalla maaralla, tai voiko maard mahdollisesti auttaa muun lahialueen suunnittelua ja kaavoittamista.
Aukioloaikojen vapauduttua illan ruuhkatunti levittdytynee pidemmaélle ajalle. Kaupan toimijat eivat ole nahneet,
etta se pienentdisi autopaikkatarvetta.

Kommentti 2: Olen huolissani pysakdintimaarastd, jos autojen maara tuplaantuu. Varsinkin Teuvo Pakkalan kadulla
koulujen puoleinen péaty on ihan sumppu. Kajaanintien puolella tehdaén nelikaistainen tie ja se muuttuu Puu-
Raksilan kohdalla kaksikaistaiseksi, liikenne menee ihan sumppuun, siitéd ei lapi ajeta. Jos kaikki huoltoliikenne
tapahtuu Teuvo Pakkalan kadun puolelta, milla pystytdan kuorma-autot ja raskas liikenne estdméaan. Kuorma-autolla
ajo on Kielletty, mutta raskas liikenne kulkee siitd koko ajan. Jos automaara tuplaantuu, katuon téaynna. Sen lisaksi
siind on lapset, kayvéat koulua, miten tdma on ratkaistu? Mihin jadhallin asiakkaat panevat autonsa?

Heikkinen: Raskaan liikenteen estdminen on vaikea kysymys. Meidan pitaa tavoitella sitd, ettd Puu-Raksilan ja uudet
asukkaat paasevat hyvin liikkkumaan alueelle. Esteiden rakentamisesta kaduille voisi olla joillekin hy6tyd, mutta lahes
kaikille haittaa.

Risto Kalliorinne: Téass& vaiheessa ei pystytd laheskaan kaikkiin kysymyksiin antamaan valmiita vastauksia. Teuvo
Pakkalan kadun liikenneasia on tarked nakokulma jatkokehittamiselle.

Kommentti 3: Olen asunut 35 vuotta Raksilassa. Sind aikana on nahty monta visiota alueesta. Suunnitelmien taso on
parantunut koko ajan. Nyt aletaan olla oikeilla jaljilla. Perusasetelma vaikuttaa hyvaltd, nayttéisi olevan
mahdollisuuksia hyvin kehitettynd jopa parantaa asuntoalueen ympaéristdd. Sopimuksessa téytyy olla velvoite
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paastaa jaakiekko-otteluiden asiakkaat kaupan pysékointipaikoille. Muuten tastd ei tule yhtddn mitéén, jos
kauppiaat saisivat sulkea mahdollisuuden. Markettien syntyideassa oli keskeinen idea, etté se palvelee jadkiekko-
otteluita ja urheilutapahtumia. Autopaikkoja ei pystytd muualle sijoittamaan ymparistdon jarkevasti. Teidan
poliitikkojen tulee muistaa tdma. Mitoitusta kannattaisi miettid. On vaikea kasitta, ettd jos kaupan pinta-ala pysyy
samana, etta tarvittaisiin nykyistd enemman pysakointipaikkoja. Tulee kaupalle kalliiksi, nytkin se on harvoin tdynna.
En née sellaista tulevaisuutta, ettd alueella olisi enemman asiakkaita ja autolla saapuvia pinta-ala yksikkdéa kohti.
Asumisen pysékointipaikat pitdd saada samaan. Ymparistosyistd nama pitda rakentaa hyvin lahelle toisiaan. Ei voi
ajatella, ettd on kymmenkunta vuotta joku nurkka tyhjand. Taytyy rakentaa hyvin samanaikaisesti.
Vuorottaispysakoinnilla saadaan asuntopysakdinti puolitettua heti. Asumisen hintaa nostaa pysakdinti. Oulussa ei
pystytda pysakointipaikkojen hintoja perimdin autonomistajilta, vaan se valuu asuntojen hintoihin. On
vanhanaikainen 80-luvun ratkaisu, kansipaikka on jo ratkaisuna huono. Pihoista tulee ankeita, siella ei voi olla puita.
Asuntoalueen mitoitus vaikuttaa liian isolta. Isot massat suhteessa pieniin nayttdd ontuvalta. Kannattaisi viela
miettid. Teuvo Pakkalan kadun kulmassa on isoja taloja. Viherkatto ei ole tassa perusteltu. Viherkattoja kaytetdaan
silloin, kun on hulevesistd ongelma, tassa ei pinnoitettu pinta-ala kasva. Kattaisin mieluimmin aurinkopaneeleilla
kaikki alueet ilmastonmuutoksen nakdkulmasta.

Mikko Térmanen: Pysakdintilaitoksen kayttd, tulee olemaan neuvottelupdydédssd sopimusmenettelyssd. Market-
kokonaisuus tulee toteutumaan yhtena rakennushankkeena. Asuntorakentaminen voi vaiheistua. Uskon, etta
lbydamme pysékointiratkaisun, joka ole syntyessdan vanhanaikainen. Olemme tehneet laajempaa katu- ja
liikenneverkkosuunnittelua, joka ulottuu Kontinkankaalle saakka. On tutkittu myds, miten Raksilan liikunta-alueen
liikenne tullaan jarjestamaan. Suunnitelmat on istutettu kokonaisuuteen. Suunnittelupéyté on viel& aika avoin isojen
kysymysten osalta.

Kjisik: Olen samaa mieltd Takalan kommenteista, kulmatalo nayttdd kuvassa yllattdvan raskaalta. Asettaisin
kyseenalaiseksi kommentin viherkatoista. Meidan ilmastossamme viherkatot toimivat. Kanadassa ei saa
rakennuslupaa tasakattoisille ratkaisuille, jos pinnat eivét ole orgaanisia.

Kommentti 4: Olen Puu-Raksilan uusi asukas. City-bussien liikennereitti vaikuttaa hyvaltd, on useampia pysakkeja.
Toivoisi, ettd kevyen liikenteen vaylat otettaisiin huomioon Teuvo Pakkalan kadulla, sielld liikkkuu koululaisia.
Aurinkopaneelit katolla on hyvéa tulevaisuuden juttu. Viheraluetta, tulisiko kaytettyd? Suomessa talvet ovat kylmia,
kayttbaika jaa lyhyeksi.

Kujanpaa: Viherkatto ei ole pelkastdan ulkonédkdasia, silla saavutetaan huomattavasti pienemmat lampdtilat katon
pinnassa kesdaikana kuin esim. pelkéllda mustalla huopakatolla. Mustan huopakaton lampétila voi olla 60-70
asteessa kesahelteelld, viherkatolla paastddn reiluun 20 asteeseen. Jadhdytystarve laskee rakennuksessa
merkittévasti, varsinkin suurissa pinta-aloissa.

Kommentti 5: Olen asunut yli 20 vuotta Raksilassa puutalossa. Asuintalojen suhteet nayttévat ihan hyvalta
Asuinkerrostalojen korkeus, enintddn kuusi kerrosta, on hyvad, on myos vihreda vyohyketta ja myds matalaa. Tama
on parhaita suunnitelmia mit4 on ollut. Liikenne on tarkedd. Tand paivand on todellisuutta se, ettd ihmisilla on
autoja. Jos Karppaottelujen aikana Raksilassa tulisi tulipalo, meille ei pé&dse paloauto. Nykyinen liikenne on
kestaméatonta. Autot pysakoiddan kahta puolta katua sek& myds nurmikoille. Teuvo Pakkalan kadun varren
rakennusten perustukset eivat kesté hirvedd kuorma-autoliikennettd. Taméa ongelma on nyt myos Hietasaaressa, kun
rekat ajat Vihredsaareen. Ei ole sellaista julkista lilkennettd, kuin Kanadassa, Portlandissa, ettei tarvitse tuoda autoja
kaupunkiin. Jaahallin toiminnan néakisin monitoimiurheilu-esiintymispaikkana. Sielld voi olla tulevaisuudessa
jatkuvalla syotoélla paljon ihmisid. Johonkin autot pitaa laittaa. Toivon mukaan autopaikkoja sijoitetaan maan alle.
Huomioidaan, ettd myos raksilalaiset saattavat tarvita vuokrapaikkoja. On pienkerrostaloja, joilla ei ole riittavasti
parkkipaikkoja. Kevyt liikenne, pyoraily ja kavely tulee huomioida. Olemme tehneet aloitteen Citybussiliikenteen
reitin kéd&ntamisesta eteléisen alikulun kautta.
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Kalliorinne: Asetetaan erityinen painoarvo liikennejarjestelyjen ja pysakoinnin ratkaisujen huolelliseen miettimiseen
jatkosuunnittelussa.

Kommentti 6: Olen asunut kohta 20 vuotta Puu-Raksilassa. Olen aika lailla samaa mieltd kuin edellinen puhuja.
Vaihtoehto, jossa on townhouseja, vaikuttaa parhaalta mitd olen viime vuosina nahnyt. Tehtaankadun liikenne
rauhoittuisi huomattavasti. Nykyinen tilanne rauhoittuisi, jos Teuvo Pakkalan kadulla saadaan estettya raskaan
liikenteen ajaminen l&pi, jaisi vain Kajaanintien alkup&éhan. Olen samaa mieltd, ettd kevytlilkkenne, pysékdinnit ja
Raksilan ymparoivien teiden rauhoittaminen ovat tarkeita.

Tilaisuuden paattaminen

Kalliorinne: Tilaisuuden tarkoitus oli esitella suunnitelmia alueen asukkaille ja saada evéstysta jatkotydlle. Asiasta ei
ole viela virallisia kaavapaatoksia. Tulkitsen tilaisuuden niin, ettd suunnitelmia ei tyrmatty. Erityisesti tulee kiinnittaa
huomiota liikenteellisiin asioihin, mukaan lukien kavely ja pyoraily, ne puhuttivat eniten. Pysakdintiasiat mietitdan
huolellisesti suhteessa jaakiekkopeleihin ja muihin alueen tapahtumiin. Saatiin hyvid evastyksig, tilaisuus kannatti
jarjestaa. Osallisille tulee monta mahdollisuutta vaikuttaa asiaan, mm. kaavaluonnoksen mielipiteet. Palautteet
kasitellaan yhdyskuntalautakunnassa. Hanke on osa keskustan tiivistamista ja kaupallisen vetovoiman lisaédmista.

Puheenjohtaja paatti tilaisuuden klo 18.26.

Muistio 22.12.2015/Hyry, Klami

Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut asemakaavoitus B0 /
. . . . . . .. ulu Capifa

Postiosoite: PL 32, 90015 Oulun kaupunki | Kayntiosoite: Solistinkatu 2 of Northern o
Scandinavia



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 13.-27.9.2013.
Asiasta jatettiin nelja mielipidetta ja yksi lausunto.

Teuvo Pakkalan kadun tontinvuokraajat kirjoittavat 20.9.2013:

Lapiajoliikenne Teuvo Pakkalan kadulta on saatava pois muulla jarjestelylla ja
seuraavilla allaolevilla perusteilla:

- Oulun Kaupunginhallitukselle on jatetty korvausvaatimus ymparistovahingosta ja
toimenpiteista asiantilan korjaamiseksi maaliskuun lopulla 2013. Liite 1 kopio

- Oulun kaupungilla on henkilost6éa, joka tietdd tarkkaan Pakkalankadun puutalojen
rakenteelliset ongelmat. Alkuperédiset anturattomat, kivistd ja s&astdésementista
rakennetut perustukset ilman terdksia eivat taytd miltddn osin  Suomen
rakentamismaaraysten b-osan vaatimuksia. Puuosat ym rakenteet: Eivat tayta sanotun
méaarayskokoelman C1 vaatimuksia. Kun Teuvo Pakkalan koulun sein& halkesi muutama
vuosi sitten, tuli ihmetta katselmoimaan lukuisa joukko kaupungin henkilost6a, ja
lopulta sein& korjattiin. Korjaus nakyy edelleen kun osaa katsoa oikeassa valossa ja
kulmassa. Koulun etdisyys on moninkertainen verrattuna puutalojen etéaisyyteen
Kainuuntielle johtavasta ajokaistasta (puutalot etaisyys n 2 m) Eli kaupungilla on kylla
motiivi huolehtia omaisuudestaan -mik& on aivan oikein -mutta tasapuolisuuden
nimissd pitdd olla sama into edes vastata tontinvuokraajien yhteydenottoihin ja
perusteltuihin vaatimuksiin selvissd tapauksissa, joista kaupungilla on ndytt6d oman
omaisuutensa kohdalla.

Olemme kéayttaneet "kavele ja katsele” -menetelm&a hienona kesdpaivana ja
todenneet, ettda Raksilan muut talot muilla kaduilla;, Karjakatu, Puutarhakatu,
Tehtaankatu ja Syrjdkatu ovat kaytannodssd perustuksiltaan kunnossa. Muutama
poikkeus on, mutta ei lainkaan sitd mika Teuvo Pakkalankadulla on nahtavissa: koko
kadun varsi ldhes kauttaaltaan liikenteen sarkemid perustuksia ulkonaoltaan ja
murtuneita sisaisilta rakenteiltaan .

Teuvo Pakkalankoulu on suojelukohde! Mutta niin ovat myods Teuvo Pakkalankadun
puutalotkin! Museoviraston lausunto ei mielestamme puolla liikennemaarien/kadun
kuormituksen lisaamista, mita uusi kaava vaistamatta merkitsee!

Liite 1. Kopio kirjelm&an 20.9.2013 "T. Pakkalankadun tontinvuokraajien mielipiteen
ilmaus Raksilan market alueen asemakaavasta, liikennejarjestelysta”

Asia:

Ymparistdovahinko Teuvo Pakkalan kadulla ja tontinvuokraajien vaatimukset kaupungin
toimenpiteille asiantilan korjaamiseksi

Korvaukset kuten Laki ymparistovahinkojen korvaamisesta edellyttad alueella Teuvo
Pakkalan katu/Raksila

Liitteet 1-2:
- kirjelm&mme Oulun hallinto-oikeuteen 10.1 .2013

- tarinamittaus raportti 1.-4.6.2013 Geobotnia, liite " Tarinamittaus raportin kriittinen
jalkitarkastelu™

Yleistd: Olemme kiusallisessa tilanteessa yhdessa tienpitajan, Oulun kaupungin,
kanssa: Ajoreitteja tarvitaan Oulun eteldiselta alueelta Raksilan laitoksiin ja
marketteihin. Lisaksi lapikulkuliikenne pitaa kaupungin jarjestaé alueella.



Palolaitos on paatetty siirtda muualle ja muu raskas liikenne pitda myo6s hoitaa. Tanaan
se hoituu vastoin liikennesdantoja Teuvo Pakkalan kadun kautta.

Kun raskas liikenne jauhaa Teuvo Pakkalan kadulla, niin eilen kunnostettu ja aurattu
reitti on hetken kuluttua entinen hyvakuntoinen ajoreitti. Talvella urat ovat
syvyydeltaan yli kymmenen senttia.

Tasta aiheutuu hevosaikakaudelle rakennetuille taloille ja ennen kaikkea niiden
raudoittamattomille perustuksille suuria vaurioita.

Kaupunki pitda Teuvo Pakkalan katua jonkinlaisena kulissina ulko-maailmaan. Kun
perustusvauriot ovat nousseet agendalle, kaupunki on lisdnnyt ponnisteluja kulissin
yllapitdmiseksi ja ottanut raskaan talvikunnossapidon kayttoon.

Kunnossapito aiheuttaa jopa rajumpaa hetkellistd téarindd, kuin protestoitu
halytysajoneuvo liikenne. (esimerkkina: Kiukaan putoaminen seinasta T. Pakkalan katu
10:ssa talvikunnossapidon aikana) Liite 3

Kadun muutoksista ja kulumisesta johtuen kaupungin yritys pitad kadunvarsi
asumiskelpoisena epaonnistuu. Vaikka kuoppia kuinka korjataan, uusia tulee ja
ajonopeuksista johtuen pienikin heilahdus epatasaisessa tiessd heijastuu heti tarinana
ja meluna asunnoissa Kuoppien ei tarvitse olla ndkyvida, vaan myo6s Kkallistumat
aiheuttavat tarindd.. Nopeuden vaikutus on ensisijainen, kun nopeus tuplaantuu,
vaurioriski nelinkertaistuu liike-energian kaavan mukaan.

Arviomme on ettd kaupungin nykyisilla menettelytavoilla asiat muuttuvat vain
huonompaan suuntaan, jos saamme siteerata sairaalaympéaristoésta tuttua termia ™
leikkaus onnistui mutta potilas kuoli".

On muutettava ajattelutapaa kaupungin puolella ja ymmarrettava etta ainut mika
auttaa on raskaan - ja muun lapiajoliikenteen poisto Teuvo Pakkalan kadulla kokonaan.

Vaatimuksemme:
1. Vaadimme on, ettd Oulun kaupunki asettaa katselmustoimikunnan:

Kokoonkutsujana voi olla esim. rakennusvalvonnan perustusten peruskorjauksiin
perehtynyt henkild, yksi Teuvo Pakkalan kadun tontinvuokraajien nimeaméa henkilo,
tontinvuokraaja ja yksi puolueeton, perustusten peruskorjauksiin perehtynyt henkil6.

Tehtavat: Katselmustoimikunnan tehtavana on:
1. maarittavat toteutuneet vahingot ja kirjata ne poytakirjaan taloittain.
2. Suunnitella korjaus ja antaa korjauksen kustannusarvio.

3. Kaupunki toteuttaa korjaustyon tai teettad sen ulkopuolisella kustannuksellaan.
Tasapuolisuuden vuoksi osa tonteista on vahvistanut perustuksia omalla
kustannuksellaan ja heille on ryhméan tehtavd maarittdd kaupungin suorittama
korvaus/talo edellyttaen etté korjauksen taso tyydyttad vuokramiesta.

Aikataulu esim. 3-4 taloa /pv, koko katu 3-4 pv

Minitaso korjauksille on koko kadun puoleinen seina ja talon pdadyt, mutta asiasta
sovitaan tarkemmin mydhemmin.

2. Talvikunnossapito keskeytetaan valittomasti, perusteet liitteessa

3. Halytysajoneuvot alkavat noudattaa nopeusrajoituksia myo6s hélytysajossa Teuvo
Pakkalan kadulla. Esimerkki: ajomatka palolaitoksen liittymastd Kainuuntien



liilkennevaloihin n 400 m, alussa kiihdytyksessa 50-100m ja lopussa jarruttaessa samoin
50-100 m lentavéalla lahdolla. Jos keskinopeus esim. 40 km/h, ajoaika valoihin on noin
10 sekuntia, jos nopeus esim. nostetaan kaksinkertaiseksi, ajoaika puolittuu eli on
puolikymmenté sekuntia mutta vaurioriski perustuksille ja taloille nelinkertaistuu. Tama
5 sekunnin ajansaésto ei voi olla ratkaiseva tehtavien hoidon kannalta mutta erittain
tarkea taloille ja perustuksille.

4. Katselmusajo kuten olemme monessa yhteydessa esittaneet eri nopeuksilla.
5. Pakkalan kadun lapiajokielto kuten esitetty aiemmin, kadulle kameravalvonta.
6. Talvikunnossapito koneiden tarindmittaukset ennen tdiden jatkamista
Kaavoitus seka katu- ja viherpalvelut:

Raksilan market-alueen liikenteen lahtokohtana on, ettei moottoriajoneuvoliikennettéa
lisdtd Teuvo Pakkalan kadulla. Market-alueen liittyméaratkaisuilla rauhoitetaan
Tehtaankatu ja Teuvo Pakkalan katu raskaalta liikenteelta (jakelu- ja huoltoliikenne),
joka ohjataan Kajaanintien suuntaan. Market-alueen asemakaavan muutoksella ei
ratkaista paloaseman aluetta eikd vaikuteta paloaseman alueen aiheuttamaan
liikenteeseen. Teuvo Pakkalan kadun tulee olla pelastusliikenteen lapiajettavissa
paloaseman sijainnista johtuen. Tehtaankatua kehitetdan kévelyn ja pyorailyn
laatukdytavana. Teuvo Pakkalan kadun tarindd on seurattu tarindmittauksin.

Puu-Raksilan alueella on k&ynnistynyt keséalla 2019 asemakaavan muutos, jonka
yhteydesséa otetaan huomioon valtakunnallisesti arvokkaan alueen suojeluarvot.

Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Oulun poliisilaitos kirjoittaa 24.9.2013:

Poliisilaitos on saanut kommentoimista varten Raksilan kaupunginosan osaa koskevan
kaavamuutoksen 28.8.2013 paivatyn osallistumis-ja  arviointisuunnitelman.
Kysymyksesséa on Raksilan market-alue.

Poliisilaitoksen edustajalla on ollut kutsuttuna mahdollisuus osallistua Raksilan
kaupunginosan maankayton ja liikenteen kehittdmisen neuvottelukuntaan, misséd on
monipuolisesti k&sitelty alueen kehittdmisen suuntaviivoja ja otettu huomioon myds
poliisitoimen kehittymisnakymia Oulussa.

Osallistumis-ja arviointisuunnitelma on selked jatko télle prosessille. Siind otetaan
huomioon toimintamme kannalta keskeiset liikennejarjestelyiden vaikutukset. Niita
ovat asiakkaiden, vierailijoiden, henkilokunnan, erilaisten tavarantoimittajien seka
poliisitoiminnalliset ym. liikkumistarpeet.

Poliisilaitoksella ei ole huomautettavaa suunnitelmaan. Poliisilaitos haluaa jatkossakin
olla mukana hankkeessa, niin neuvottelukunnassa jasenend kuin kaavoituksen eri
vaiheissa lausunnon antajana.

Kaavoitus:

Oulun poliisilaitos on mukana asemakaavan muutoksen osallisissa. Lausunto ei anna
aihetta muuttaa asemakaavaa.

Raksilan asukasyhdistys Ry kirjoittaa 25.9.2013:



Mielipide asemakaavan muuttamisesta ja osallistumis-ja arviointisuunnitelman
riittavyydesté koskien Oulun kaupungin Raksilan kaupunginosan korttelia 35, puisto-ja
katualuetta sekéa Intion kaupunginosan katualuetta.

1. Suunnittelualueen rajaus
Korttelissa 35 suunnitteluale rajautuu lannessa liian kapealle alueelle. Raksilassa
liikenne kasvaa joka tapauksessa myoOs rautatien toiselle puolelle pohjoisen ja
eteldisen alikulkujen kohdalta. Tassad vaiheessa asemakaavamuutoksen
vaikutusaluetta tulee laajentaa rautatien toiselle puolelle.

2. Suunnittelutehtéavéa ja tavoitteet
Asemakaavamuutosalue etenee kolmen osavaiheen kautta, joista ensimmainen
on market -alue ja seuraavat Raksilan urheilukeskus ja radan varsi. Endotamme,
ettd osa-alueet kytketddn toisiinsa jo luonnosvaiheesta lahtien liikenteen,
katujen ja ympéariston suunnittelun osalta.

3. Suunnittelutydn organisointi
Asemakaavan muutosalue kortteli 35 on asuinalueemme vélittbméassa
laheisyydessd. Raksilan asukasyhdistys ry:n velvollisuus on olla mukana
ohjausryhman tyoskentelyssa asuinalueemme asiantuntijoina jo
luonnosvaiheesta lahtien. My6s Raksilan kaupunginosan kokonaiskehittdmisen ja
asemakaavan muutosprosessin sujuvuuden kannalta vaadimme osallistumista
neuvottelukunnan tydskentelyyn.

Kaavoitus seka katu- ja viherpalvelut:

Asemakaavan muutokseen liittyvié liikenteen vaikutuksia on tarkasteltu osallistumis- ja
arviointisuunnitelman rajausta laajemmmalla alueella, vaikka osa-alueet etenevatkin
erillisind asemakaavan muutoksina. Raksilan osa-alueiden liikennesuunnittelua on tehty
siten, etta niiden yhteisvaikutus on otettu huomioon. Asemakaavan muutosaluetta on
laajennettu lannen puolella siten, etté siihen kuuluu Ratakadun katualue market-alueen
kohdalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vaikutusaluetta on laajennettu
keskustan puolelle rautatiealuetta.

Osallistuminen neuvottelukuntaan tai market-alueen asemakaavan muutoksen
ohjausryhmaan ei ole mahdollista. Alueen asukkaat voivat osallistua asemakaavan
muutokseen muilla tavoin. Asemakaavan muutoksesta jarjestetdadn tiedotus- ja
keskustelutilaisuus asemakaavan muutosluonnosvaiheessa ja tarvittaessa
muutosehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyda vaikutusaluetta on laajennettu
mielipiteen perusteella. Mielipide ei anna muilta osin aihetta muuttaa asemakaavaa.

Senaatti-kiinteistot Oy Kirjoittaa 26.9.2013:

Valtion omistuksessa ja Senaatti-kiinteist6jen hallinnassa on lukuisia maa-alueita ja
kiinteist6ja Oulussa. Lausumme tdman mielipiteen OAS:ssa esitetyn kaavarunkoalueen
naapurina (kiinteistot 564-2-36-1 ja 564-407-1-4, poliisi- ja oikeustalo ja sen
eteldpuolinen alue).

Oulun kaupunki on kaynnistanyt vuonna 2012 koko Raksilan kehittdmistd kattavan
neuvottelukuntatyon, jota on vetadnyt apulaiskaupunginjohtaja Timo Kenakkala. Tydssa
on kasitelty Raksilan market -alueen, Raksilan liikunta-alueen ja ratapihan Raksilan
puoleisen alueen maankayttda ja tavoitteita.



Kaupunki on kaynnistanyt ensimmaéisena Raksilan market-alueen kaavatyon ja
seuraavina vuoroaan odottavat Raksilan liikunta-alue sekd ratapihan ja Ratakadun
valinen alue. Kaavatyotd tukemaan kaupunki on kaynnistanyt kaikkia em. kolmea
aluetta koskevan liikenteellisen yleissuunnitelmatyon.

Senaatti-kiinteist6t toivoo kohteliaimmin saavansa edustajan molempiin perustettuihin
ohjaus- tai suunnitteluneuvottelukuntiin sek& kaikkiin mahdollisesti mydhemmin
perustettaviin asiantuntijaryhmiin.

Liikenteellisen yleissuunnitelman lisdksi Senaatti-kiinteistot pitad tarpeellisena saman
laajuisen kaupallisen selvityksen sekéa turvallisuusselvityksen kaynnistamista ennen
Raksilan market —asemakaavatyon jatkamista. Tama siksi, ettd kaupallisia tilatarpeita
ja turvallisuutta seka niihin liittyvaan liikenteen ja pysakoinnin tarkastelu koko aluetta
kattavana olisi mahdollista.

llman kaupallista yleissuunnitelmaa mahdollisuutemme mm. paivittdistavarakaupan
palveluille omistamallamme alueella ovat tulevaisuuden kehitystydssa heikot ja
kiinteistoillemme syntyy mm. riski, ettd kaupalliset palvelut toteutuvat Raksilan
markettien alueella avopysékoéintiratkaisuna ja Radan varsi jaa liiketilatoiminnoiltaan
avoimeksi, mutta rakenteellisen pysédkoinnin sitomaksi.

Kaavan jatkovalmistelussa tulee ottaa huomioon oikeus- ja poliisitalon edellyttdméat
turvallisuusvaatimukset niin, ettd poliisin toiminta alueella on kaikissa, myoés
poikkeusolosuhteissa mahdollista. On huomioitava myds riski, jonka poliisitalon sijainti
mahdollisessa erityistilanteessa aiheuttaa ymparistélleen siihen kohdistuvan uhan
vuoksi. Senaatti-kiinteistot on kaynnistdnyt oikeus- ja poliisitalon kiinteistén
kehityshankkeen, jossa selvitetdan tilojen ja tontin kayttb6a. Alustavan aikataulun
mukaan selvitys valmistuu vuoden 2013 aikana.

Emme vastusta rakenteellista pysékointia, mutta alueelle kaavoitettavat toiminnot tulee
voida suunnitella kokonaisuutena siten, etta ne ovat taloudellisesti mahdollisia toteuttaa
ja ettd ne ovat eri kiinteistbnomistajia tasapuolisesti kohtelevia.

Kaavoitus seka katu- ja viherpalvelut:

Raksilan liikenteen osalta on tehty erillinen Raksilan liikenteen yleissuunnitelma.
Suunnitelmassa on tarkasteltu market-alueen liikenteen lisaksi koko Raksilan
liikenneverkkoa ja sen kytkeytymista alueen ulkopuoliseen liikenneverkkoon.
Suunnitelmassa on varmistettu mm. tehokkaan joukkoliikenteen vaatimat
tilavaraukset. Raksilan liikenteen yleissuunnitelmassa  tutkitut vaihtoehdot
mahdollistavat vaiheittaisen toteuttamisen Raksilan alueella.

Naapuritonttien maanomistajat voivat osallistua asemakaavan muutokseen muilla
tavoin, osallistuminen asemakaavan muutoksen ohjausryhm&an ei ole mahdollista.
Senaatti-Kiinteistot on ollut mukana jattdmé&ssa asemakaavan muutoshakemusta
market-alueen vieressd sijaitsevan Asemanseudun alueen kaavahankkeesta ja on
jatkossa mukana siihen liittyvassd ohjausryhméssd. Molempia hankkeita tultaneen
kasittelemaédn jatkossa Raksilan neuvottelukunnassa.

Vuoden 2013 jalkeen on tehty kaupallisia selvityksid liittyen Asemanseudun
suunnitelmiin  ja jarjestetty niiden pohjalta arkkitehtuurikutsukilpailu alueen
lahtokohtien selvittamiseksi. Oikeus- ja poliisitalon toiminnot ovat siirtymassa pois
Raksilasta. Raksilan market-alueen toteutuskelpoisuutta, mukaan lukien
pysakdintiratkaisu, on selvitetty suunnittelutydn yhteydessa. Asemakaavan
muutosluonnoksessa on varauduttu mahdolliseen maanalaiseen yhteyteen osoittamalla
Ratakadun alueelle markettien kohdalla varaus maanalaiselle tilalle.



Mielipide ei anna aihetta muuttaa asemakaavaa.

Pohjois-Suomen Arkkitehdit SAFA Kirjoittaa 27.9.2013:
SUUNNITTELUKOHDE

Pohjois-Suomen arkkitehdit SAFAn johtokunta on tutustunut Raksilan market-alueen
asemakaavamuutoksen osallistumis-ja arviointisuunnitelmaan.

SUUNNITTELUN VAIKUTUSALUEEN LAAJENTAMINEN

Kortteli on Oulun keskustan merkittavimpia. Taméa nakyy suunnittelussa huomioitavan
vaikutusalueen laajuudessa Raksilan suuntaan. Radanvarren alueella ydinkeskustan
puoli on kuitenkin rajattu vaikutusalueen ulkopuolelle. Rajaus on merkittava puute
osallistumis-ja arviointisuunnitelmassa.

Raksilan market-alueen ohella Ratakadun ja Rautatienkadun valiin jdava alue on
suurten muutosten kohteena. Alue on osittain rakentamatonta ja voimassa olevan
asemakaavojen muutoksia ollaan kaynnistdméassa. Alueiden rakentuminen mahdollistaa
ydinkeskustan kytkemisen Raksilan alueeseen uudella tavalla, ehedn ja vetovoimaisen
kaupunkikeskustan kasvattamiseksi. Tama tulee huomioida alueiden suunnittelussa
huolellisesti.

RAKSILAN, RAUTATIEALUEEN JA KESKUSTAN KOKONAISUUS

Pohjois-Suomen arkkitehdit SAFA esittad, ettda Raksilan market-alueen asemakaavan
suunnittelussa huomioitava vaikutusalue laajennetaan rautatien yli ydinkeskustan
puolelle Rautatienkadulle saakka. Tama Iluo edellytyksia kehittdd Oulun
kaupunkirakennetta ja integroida Raksilan alue osaksi Oulun ydinkeskustaa.
Vaikutusalueen laajentaminen esitetylla tavalla helpottaa yleisen edun huomioimista
asemakaavan muutoksessa.

Lisédksi Pohjois-Suomen arkkitehdit SAFA esittaa pontena, ettd rautatiehen rajoittuvien
kortteleiden tulevat asemakaavan muutokset tarkastellaan yhtena kokonaisuutena, ei
radan erottamina puolikkaina. Tahan tarjoutuu mahdollisuus, kun myds radan varren
kaupungin puoleisella osalla (Matkakeskus) kaynnistyy uusi asemakaavoitusprosessi.
Tehokas tapa radanvarren alueen potentiaalin ja vaihtoehtojen hahmottamiseksi olisi
avoin arkkitehtikilpailu.

OSALLISET

Lisaksi esitamme, ettid Oulu-seura lisataan osallisten luetteloon. Muutoksen alainen
kortteli ei sisalla kulttuurihistoriallisesti merkittavia arvoja, mutta se rajautuu seuraaviin
valtakunnallisesti arvokkaisiin VAT-alueisiin: Oulun (Intidn) hautausmaa, Raksilan
puutaloalue ja Oulun rautatieasema.

Kaavoitus:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vaikutusaluetta on laajennettu keskustan puolelle
rautatiealuetta.

Mielipiteessa mainittu matkakeskuksen alueen asemakaavan muutos on tullut voimaan
ja aluetta rakennetaan parhaillaan. Raksilan puolella radanvarressa sijaitsevan
Asemanseudun alueen lahtbkohtien ratkaisemiseksi jarjestettiin
arkkitehtuurikutsukilpailu. Alueesta on jatetty asemakaavan muutoshakemus. Market-
alueen asemakaavahankkeen toteuttamisen aikataulutavoitteen takia sita ei voida
kytkeda Asemanseudun asemakaavan muutokseen.



Oulu-seura on lisatty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asemakaavan muutoksen
osallisiin. Valtakunnallisesti arvokkaat alueet Raksilan puutaloalue ja Oulun hautausmaa
on otettu huomioon asemakaavan muutosluonnoksessa osoittamalla niille
asemakaavan muutosalueella valtakunnallisesti arvokasta aluetta koskeva RKY 2009 -
merkinta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya vaikutusaluetta on laajennettu
mielipiteen perusteella seka lisatty Oulu-seura osallisiin. Mielipide ei anna muilta osin
aihetta muuttaa asemakaavaa.



Asuntoalueen alustavia vaihtoehtoja, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy
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RAKSILAN YMPARISTOSUUNNITELMA: analyysit

MAISEMARAKENNE JA HISTORIA

OULUJOKI
LAAKSO
MAISEMAN SOLMUKOHTA
kirkko
SELANNE
Raksila
KAUPUNGINOJA

Suunnittelualue (ympyroity) sijaitsee Oulujoen ja Kaupunginojan laaksojen viliselld selanteelld. Maiseman solmukohdassa, selanteen paitteeni ja
jokilaaksojen yhtymé&kohdassa sijaitsee Oulun tuomiokirkko.

Loivien maastonmuotojen lisaksi seldnnettd korostavat méntyryhmét seléanteen korkeimmilla kohdilla kuten hautausmaalla ja
Pikkukankaanpuistossa. Selanneaiheen korostaminen mantyistutuksilla on luonteva ldhtékohta tasatun liikealueen suunnittelulle. Maisemarakenne
antaa perusratkaisut my6s hulevesien luonnonmukaiselle kasittelylle.

(Kaavion taustakartta: Rinnevarjostus ©Maanmittauslaitos
sisdltda Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan 12/2019 aineistoa)

Kartassa vuodelta 1953 nikyy suunnittelualueella (ympyrdity) sijainnut
kauppapuutarha, sekéa peltoa, joka alkoi heti Raksilan ja Teuvo Pakkalan koulun
jalkeen. Tulevan Tervatynnyrin ja poliisitalon alueella sijaitsi tuolloin ratapihaa
ja veturitalleja. Hautausmaa ja Raksilan puutaloalue seka Teuvo Pakkalan koulu
ovat sdilyneet. Puutarhan muistumana alueen suunnittelussa kaytetaan moni-
lajisia istutuksia, ja lajikkeiden paikallisia kantoja.

(Kartta: Maanmittauslaitoksen vanhat kartat ©Maanmittauslaitos
sisaltda Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan 12/2019 aineistoa) V S U



RAKSILAN YMPARISTOSUUNNITELMA: analyysit

PERUSPERIAATTEET, tarkeimmat nakymat eri lahestymissuunnista

N
&
Q
S
s«,
. &L
Uven liikep s padnakymat auto-  \sNUUNTE
paaléheSt m.tee.n lilkenteelle
a
ki
r@&% €vyen liikep, tee
A, n
/\:47‘(/ n ky =]
o
S 3
& F N
/\V' o .‘,v
& R g &
& ¢ §
Q > Ny
& R &
3 S
& &
S

Alueen suunnittelussa tulee huomioida tarkeimmat ndkymat eri suunnista. Toimintojen keskipisteeksi rakennettava uusi puistoaukio (merkitty
ympyrélld) on samalla térkeimpien kevyen liikenteen reittien nakymien paitteena. Raksilan katujen paatteeksi tulee suunnitella miellyttava nakyma.
Syrjakadun paatteend maamerkkina (lehdettéméaén aikaan) erottuvaa Intion vesitornia ei tulisi peittda. Suurimmat autovirrat kulkevat Kainuuntiet3,
jonka kaartuessa kaukaa korostuu julkivun keskialue. Tehtaankadun, Ratakadun ja Teuvo Pakkalan kadun ympéristot tehdaan mahdollisimman
vihreaksi ja puistomaiseksi.

(Kartalla sinisella tarkeimpia liikenneyhtyeksia, alustava, ks. erillinen lilkkennesuunnitelma.) V S U



RAKSILAN YMPARISTOSUUNNITELMA: analyysit

PERUSPERIAATTEET, liittyminen ymparistoon

Suunnittelualueen halki itd-lansisuunnassa kehitetaan uusi viheryhteys, keskustan suunnasta kohti Pikkukankaanpuistoa. Suunnitelmassa korostetaan alueen
maisemarakennetta jatkamalla seldnteen méntyistutuksia téta viheryhteytta pitkin. Maisemarakenne antaa luontevan ldhtékohdan myds hulevesien kasittelylle,
seldnneaiheen eteldpuolella kortteleiden valissa ja aukiolla on tilaa luonnonmukaiselle hulevesiaiheelle. Tarvittaessa hulevesia voidaan viisyttad myos

rakenteellisesti.

Suunnittelualue sijaitsee eri tyyppisten alueiden valiss3, ja liittyminen niihin on mietittava tapauskohtaisesti. Erityistd huomiota on kiinnitettéva liittymiseen mai-
semallisesti arvokkaisiin Raksilan puutaloalueeseen seka Kainuuntien pohjoispuolella sijaitsevaan hautausmaa-alueeseen. Lansipuolen uusien kortteleiden suunni-
telmien yhteensovittaminen on tehtava huolella. Suunnittelualueelle on luontevaa jatkaa Pikkukankaanpuiston ja urheilu-koulualueen puistomaisuutta. Tarkeda on

kehittaa miellyttavia kevyen liikenteen yhteyksia, erityisesti keskustasta lanteen.

VS



RAKSILAN YMPARISTOSUUNNITELMA:

suunnittelun tavoitteet

36

29

100m

32

YMPARISTOSUUNNITTELUN TAVOITTEET ALUEITTAIN
1. Puistoaukio

Aukiosta tehdaan puistomainen toiminta-aukio. Kulkureitit ja ndkymat pidetaan selkeind, mutta

runsaat istutusalueet pehmentavat suuren aukion mittakaavaa. Liiketilojen paasisaankaynnin yhteyteen
sijoittuu toiminnallinen aukio, jossa on kaupallisia toimintoja, kuten myyntikojuja ja tilaa torimyyntiin.
Aukiolla voidaan jarjestad pienimuotoisia tapahtumia, kuten l&hiruokakojuja, ravintolatapahtumia, syys-
markkinoita ja taimenvaihtoa. Puistoaukiolle sijoitetaan myos esteettisesti laadukas, yksinkertainen leik-
kipaikka seka oleskelu/toimintamahdollisuuksia kaiken ikdisille. Istutuksina suositaan suuria tilaa rajaavia
runkopuita ja monilajisia istutuksia, aukion pinta-alasta istutetaan noin 40%. Selanneteeman ja ikivihrean
talvi-ilmeen vuoksi suositaan mantyja. Mahdollisuuksien mukaan séilytetaan myos olevaa suurta puustoa
ryhména. Aukiolle sijoitetaan luonnonmukainen hulevesiaihe. Materiaalit ovat laadukkaita ja yhtenaisia,
alueella suositaan mahdollisuuksien mukaan lapéisevia pintamateriaaleja.

Aukiota rajaamaan ja suojaamaan sijoitetaan viherelementti, ks. 3 aluetavoite.
2. Uusi viheryhteys

Alueen lapi, kortteleiden valiin syntyy uusi diagonaalinen kavely- ja pyorailyreitti, jonka yhteyteen kehi-
tetdan viheryhteys. Kevyen liikenteen reitti polveilee pehmeasti vihredssa, puistomaisessa ymparistossa.
Vihreyttd tuodaan runsaalla suurella puustolla, sekad mahdollisesti kdynndsseinilla ja -katoilla esimerkiksi
piharakennuksissa. Reitin yhteyteen kehitetdan luonnonmukainen hulevesiaihe. Viheryhteys jatkuu myds
puistoaukiolla vehreadna.

3. Tilaa rajaava viherelementti

Aukion pohjoislaidalle kehitetdan tilaa rajaava vihred elementti, joka piilottaa ajorampin ja suojaa aukiota
pohjoistuulilta. Tilaa rajataan rakenteilla (kuten pengermuuri tai viherseina) ja maastonmuodoilla, seka
ikivihredlld puustolla ja heinilld. Elementtiin voidaan yhdista3 istuskeluportaat ja mahdollinen kulku
rakennuksen toiseen kerrokseen (esimerkiksi kahvilaan). Viherelementti voidaan yhdistda osaksi autoramp-
pia.

4. Puistomaiset alueet: vapaamuotoiset puuryhmat

Liikekorttelin paatyihin sijoittuvat puistomaiset leveat istutusalueet, joissa tontin ja kadun viheralueet
yhdistyvat saumattomasti. Puuryhmét ovat vapaamuotoisia ja monilajisia. Olevaa hyvakuntoista puustoa
sailytetdan mahdollisuuksien mukaan. Istutuksilla rajataan esimerkiksi huoltopihaa ja kierratyspisteita,
mutta tarkeat nakymat esimerkiksi sisddnkdynneille pidetdan avoimena.

5. Tehtaankatu

Hidaskadusta kehitetdan puustoinen, puurivien rajaama julkisen liikenteen ja kevyelle liikenteelle painottu-
va, viihtyisa katutila. Olevat poppelirivit sdilytetdan mahdollisuuksien mukaan tai uusille puuriveille vara-
taan riittéva tila (vhintian 4 m kaista). Laadukkaat pintamateriaalit, kadunkalusteet ja valaistus tiydenti-
vat kokonaisuuden.

6. Kajaanintien varsi

Liiketilojen tarkea julkisivu vilkkaalle Kajaanintielle huomioidaan istutuksissa. Puuistutukset sijoitetaan
erillisiin ryhmiin huomioiden julkisivun ja sisdankayntien nakyvyys. Viihtyisyyttd tuodaan lisdksi matalam-
milla monilajisillla istutuksilla, seka persoonallisella pinnoitteella, kalusteilla ja valaistuksella.

YMPARISTOSUUNNITTELUN YLEISET TAVOITTEET

Maisemarakenne:
Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen maisemarakenne. Alue sijaitsee seldnteen jatkeena, istutuksissa
suositaan mantya. Hulevesiaiheilla vahvistetaan maisemarakennetta.

Hulevedet:

Laajojen kattopintojen vastapainoksi alueen hulevesia pyritaan imeyttamaan ja viivyttdmaan alueella
mahdollisimman paljon. Tavoitteessa auttavat viherkatot (esimerkiksi katoksissa ja rampeissa), lipaisevien
pinta-materiaalien kaytt, mahdollisimman laajat istutusalueet, sekd luonnonmukaiset hulevesiaiheet.

Monilajinen kasvillisuus:

Alueen kasvillisuus heijastelee maisemarakennetta, esimerkiksi selanteelle tyypillisissa lajeissa, seka
hulevesiaiheiden kosteikkokasveissa. Puissa suositaan monilajisia istutuksia, sekd vapaamuotoisia ryhmia.
Aukiolle ja muille keskeisille alueille pyritaan sijoittamaan monilajisia, dynaamisia istutusalueita. Nurmikon
sijaan suositaan niittyd luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi: esimerkiksi puustoryhmien alla vapaa-

muotoisia niittyalueita.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:3000, 9.12.2019
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Ote asemakaavan muutoksesta 1:3000, 9.12.2019
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 9.12.2019
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta asemakaavamerkinnét
ja -méaéaraykset poistetaan.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri asemakaavamadraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero, joka ei vahvistu.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan neliometreissa ja
jalkimmainen luku sallitun talous- ja huoltotilojen kerrosalan neliometreissa.

Merkint& osoittaa korttelialueen, johon tulee varata tila hyotyjatteiden kerdyspistetta varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.
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Maanalainen tila.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa kaksi maanalaista kellarikerrosta.

Maanalainen pyséakdointipaikka.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.

Katu.

Katuaukio/tori.

Nakemaalue.

Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta likekerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinté osoittaa, kuinka monta toimistokerrosalanelimetria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta asuntokerrosalaneliometrié kohti on rakennettava yksi
polkupyoréapaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta likekerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta toimistokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
polkupyorapaikka.

Merkint& osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tontille saadaan enintéén sijoittaa.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kuIttuuriKmpéristd, jonka arvot tulee sdilyttda. RKY on

Museoviraston laatima valtakunnallisten alueiden

¢ ayttotavoitteiden tarkoittama inventointi
(valtioneuvoston paatds 22.12.2009).

Muuntaja.

TONTTIJAKOMERKINNAT:

Sitovan tonttijaon mukainen tontti.
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