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Laajemman kokonaisuuden huomioiminen

Raksilan asukasyhdistys haluaa tuoda oman panoksensa Raksilassa vireilld olevien ja tulevien
kaavamuutohankkeisiin sellaisen lopputuloksen aikaansaamiseksi, joka turvaa
valtakunnallisesti arvokkaan miljoon sdilymisen sekd Raksilan asuinympéristoén kehittymisen
entista paremmaksi.

Raksilan asukasyhdistys esittdd huolensa siité, ettd alueella eri tilassa olevien nykyisten ja tulevien
kaavamuutosten koordinointi ndyttd4 jasvén vihdiseksi. Erityisesti tima koskee liikenne- ja
pysdkdintijdrjestelyjd jotka jo nykyiselldén ovat asukasyhdistyksen ja koko Raksilan alueella
toimimattomat. Mikali liikennejérjestelyjd ei oteta tdssd vaiheessa huomioon, on myShemmin
toteutuvasta Puu-Raksilan kaavamuutoksesta mahdollisesti rajattu pois vaihtoehtoja, jotka
valtioneuvoston vahvistama valtakunnallisesti merkittivd rakennettu kulttuuri ympiristo status
huomioiden ovat alueen tulevaisuuden kannalta korvaamattomia. On syyti kiinnittds erityistd
huomiota kaavoituksen léhtotietojen ja perusselvitysten riittdvyyteen ja ajantasaisuuteen, erityisesti
alueen liikenteeseen, liikennevirtojen ja liikenteen solmukohtien nykytilaan.

Puu-Raksilan katuja kédytetddn nykyiselldén yleisind maksuttomina pysikointialueena. Tdmi aiheuttaa
mm. turvallisuus- ja kunnossapitohaittoja. Esitetyn kaavamuutoksen mukaan asuinkorttelin uusien
asuntojen asukkaille on pysékointipaikkoja varattu vain osalle uusista asukkaista. Yhdistyksen
mielestd timé pahentaa jo nykyiselldén huonoa tilannetta alueella, siksi laaja-alainen
pysdkdintijarjestelysuunnitelma on tehtévi siten, etti sité ei rajata vain marketaluetta koskevaksi.

Kaupunki ei saa siirtd4 vastuuta alueen liikenneturvallisuudesta. Lasten koulutien merkitys kasvaa ja
jalankulku alueella lisdéntyy huomattavasti, kun lukioita yhdistetdén ja uusi 950 oppilaan lukio
aloittaa Teuvo Pakkalan kadulla.

Asemakaavan muutoksen lihtokohdat

Marketit ovat raksilalaisille hyvitasoinen ldhipalvelu ja siind mielessd hyvé naapuri. Palvelutarjonta
on viime vuosina jopa parantunut Ekamarketin muututtua erikoiskaupan taloksi. Asukasyhdistys
suhtautuu siten my®onteisesti kaupallisen toiminnan sdilymiseen alueella nykyisen laajuisena. Kaupan
tilojen sijoittaminen ldhemmas Kajaanintietd ja asuntoalueemme laajentaminen Tehtaankadun
pohjoispuolelle on my&s kannatettava periaate. Emme nde kuitenkaan hyvini kaupan tilojen voima-
kasta laajentamista nyt esitetylld tavalla. Tyytymélld nykyiseen kaupan volyymiin asuntoalueemme
laajentamiselle jdisi enemman tilaa. Laajennusalueen tehokkuutta voitaisiin silloin laskea ja se voitai-
siin sopeuttaa nyt esitettyd paremmin valtakunnallisesti arvokkaan alueemme Iaajennukseksi_,}(



Vaikutukset liikkenteeseen huomion kohteena

Asuntoaluettamme rasittaa kolme vilkasta katua (Kainuuntie, Ratakatu ja Teuvo Pakkalan katu)
Joiden liikenne aiheuttaa teiden vieressi sijaitseville tonteille melua, tirin4i ja ilman laadun
heikentymistd. Teuvo Pakkalan katu on koko alueellemme my®s liikenneturvallisuusriski, erityisesti
koska nuorimpien koululaistemme koulutie kulkee kadun yli. Niist4 syistd olemme erityisen
kiinnostuneita siitd, mit4 vaikutuksia asemakaavan muutoksella on liikenteeseen alueellamme ja sen
laheisyydessa.

Luonnoksessa markettien huoltoliikenne poistuu Tehtaankadulta ja kolmasosa siit siirtyy Ratakadul-
le ja kaksi kolmannesta Teuvo Pakkalan kadulle, jolle tulee uutena myds uuden asuntotontin koko
liikenne. Teuvo Pakkalan katu on alueemme rasitetuin katu, joka ei kesté yhtizn lisdéntyvis litken-
nettd. Kadun varren valtakunnallisesti arvokas rakennuskanta kérsii jo nyt liikenteen aiheuttamasta
térinéstd. Siksi liikenteen voimakkaampi keskittyminen tille kadulle ei ole hyvi ratkaisu. Eniten
luonnoksessa huolettaa kuitenkin liiketontin huomattava rakennusoikeuden lisdys, joka esitetyilli liit-
tymadratkaisuilla rasittaa sekd Teuvo Pakkalan katua, ettd Ratakatua.

Tehtaankadun luonne vieli etsinnissi

Huoltoliikenteen poistuminen Tehtaankadulta ja sen muuttaminen hidaskaduksi rauhoittaa tehokkaas-
ti kadun itdosan. Huoltoliikenteen poistuminen Tehtaankadulta vihentis lipiajoa Syrjikadultakin,
mutta toisaalta Syrjdkadun pohjoispadhin suunniteltu saattoliikenneympyri voi myés tuoda kadulle
uutta lapikulkuliikennettd. Tehtaankadun muuttaminen hidaskaduksi saattaa siirtés jonkun verran
Puu-Raksilan sisdistd liikennettd tehtaankadulta Puistikkokadulle.

Tehtaankadun luonne on ymmirrettévisti téssd vaiheessa vield etsinnissi. Kadusta ei ole esitetty sel-
keitd luonnospiirustuksia ja kartta- ja havainnekuvat ovat osin ristiriitaisia, joten kadun ratkaisuihin
on vaikea ottaa kantaa tdssd vaiheessa. Epéselviksi jad myds mité yleiskaavan kirjaus kaupunkirai-
tiotien linjauksesta vaikuttaa katualueen mitoitukseen.

Tehtaankatu on valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympériston rajauksen sisilld, minki tulee niky#
kadun yleisilmeessd. Tama tulee ottaa huomioon kadun yleissuunnitelmassa, jonka perusteella mésri-
telldén katualueen laajuus ja ohjeelliset merkinnét asemakaavassa. Kadun yleissuunnitelmaa laaditta-

essa on tirkedd keskustella museoviranomaisten kanssa.

Liiketontin rakennusoikeus on liian suuri

Luonnoksessa ehdotetaan kuitenkin voimassa olevan kaavan 21 300 k-m?:n rakennusoikeuden
korottamista yhteensd 37 500 kerrosalaneliometriin. Rakennusoikeuden kasvattamista periti 76%:1la
ei ole kaavaselostuksen luonnoksessa perusteltu milldén tavalla.

Liiketontin kdyttosuunnitelman mukaan liiketilan pinta-ala tulee olemaan 21300, joka on sattumalta
sadan nehon tarkkuudella sama kum nykyisten rakennusten koko kerrosala. Toimisto- Ja huoltotilat
4500 k-m?ja yhteistilat 700 k-m? voidaan rakentaa perusrakennusoikeuden 26500 k-m?:n puitteissa
ja huoltotilat erillisen 11000 k-m?:n puitteissa. Liikepinta-ala tulisi olemaan niin ollen 57% koko-
naispinta-alasta. Nykyisten rakennusten vastaava suhde ei ole tiedossa, mutta joka tapauksessa hanke
tarkoittaa huomattavaa myyntipinta-alan liséysté ja sitd vastaavaa liikenteen lisdéntymista.

Viimeisessé kdyttosuunnitelmassa ei ole osoitettu, miké osuus liikepinta-alasta on tarkoitus rakentaa
erikoiskaupalle. Raksilalaiset toivoisivat erikoispalveluiden, kuten apteekin, Alkon, postin, ym séily-
vén alueella, mutta toisaalta emme halua téstd muodostuvan Oulun keskustan elinvoiman kanssa kil-
pailevaa kauppakeskusta. Asemakaavalla ei kaupan jakaumaa pystytd sditeleméén, mutta tontinvuok-
rachtoihin voisi kenties sisillyttdd ala- ja ylérajat erikoiskaupan lagjuudelle4¢7



Liikennesuunnittelu ja vaikutusarviot liikenteeseen puutteellisia

Kaavaluonnoksessa sallitaan 1200 autopaikan rakentaminen, miki merkitsee neljainkymmenen pro-
sentin lisdystd nykyiseen autopaikkaméiriin ja lienee suunnilleen suhteessa myyntipinta-alan kas-
vuun. Asiakkaat tuskin viipyvét uudessa liikkeessd sen kauemmin kuin nykyisink&in, miké tarkoittaa
saman suuruista liikkenteen lisdysti.

Kaavaselostuksen mukaan 1200 autopaikkaa on aivan sill4 rajalla, mink4 aiheuttama liikenne pysty-
téén vield vélittim4dn Kajaanintien tasoliittymilld. Tama tarkoittaa sitd, ettd vihdinenkin rakentami-
nen Ratakadun ja rautatien viliselld alueella laukaisee tutkittujen Kajaanintien ramppien rakentami-
sen. Edelldmainitun lisdksi 21.2.2020 kaavaluonnoksen esittelytilaisuudessa kerrottiin etti tehdyt
simuloinnit osoittavat toistuvasti ja selkeésti ettd liikenteellisesti toimivin ratkaisu uudeksi yhteydeksi
tulevaan kauppakeskukseen olisi ajoramppien rakentaminen Kajaanintieltd. Ne on jétetty pois kaava-
luonnoksesta pelkéstadn rakentamiskustannussyisti. Ramppien rakentamista Keskon ja Arinan kus-
tannuksella tdssd hankkeessa on pidettidvi ehdottomana vaatimuksena pysdkointipaikkaméirin kas-
vattamiselle, koska muussa tapauksessa rampit lankeaisivat kaupungin kustannettavaksi vilittomasti
Ratakadun varren rakentamisen alkaessa.

Asiakirjoissa on ilmoitettu, ettd Teuvo Pakkalan kadun liikennemaér ei kasva, vaikka liikkepinta-ala
kasvaa sekd entistd suurempi osa huoltoliikenteesti ja asuntotontin koko liikenne suuntautuu Teuvo
Pakkalan kadulle. Ennen kaavan lopullista hyviksymisti tulee olla tiedossa Jja samanaikaisesti pdtet-
tynd ne kdytdnnon toimet ja rajoitukset, milld tim4 taataan.

Jiikiekko-otteluiden ja muiden urheilualueen tapahtumien pysikointi muistettava

Raksilan marketit on aikanaan sijoitettu tille paikalle tirkeénd osana urheilualueen pysékointiratkai-
sua. Tontinvuokrasopimuksissa on ollut velvoite sallia maksuton pysikainti urheilutapahtumien ja
mahdollisesti muidenkin tapahtumien aikana. Ehtojen tarkempaa siséltéd emme tunne, mutta muistu-
tamme, ettd ndmé ehdot tulee sisillyttdd saman siséltoising

uuden marketin vuokrasopimukseen. Jos liikekiinteistd pasisisi muuttamaan pysédkoinnin maksullisek-
si tai aikarajoitetuksi otteluiden ajaksi, seurauksena olisi tiysin hallitsematon pysékointikaaos asunto-
alueellamme.

Asuntokorttelin lievennetyt autopaikkavaatimukset aiheuttavat osaltaan myds painetta pysdkointiin
asuntoalueemme kaduilla. Tdm4 kiirehtii aikarajoituksen tai maksullisuuden ja asukaspysikdintilu-
pien kdyttdon ottamista alueemme kaduilla, mik4 olisi toki tarpeen toteuttaa jo tdlldkin hetkell4.

Urheilualueen pysikointi tyémaan aikana tulee ratkaista

Luonnoksen mukaisen ratkaisun ongelmana on, ett sitd on mahdotonta toteuttaa vaiheittain. Alue
joudutaan purkamaan kerralla ja ottamaan valtaosa alueesta kerralla tyomaaksi. Tehtaankadun varrel-
la oleva puistovy6hyke puolestaan tarvitaan ehdottomasti suojavyShykkeeksi tydmaa-aluetta vastaan,
Joten asuntokorttelin aluettakaan ei voi kayttii viliaikaisena pysidkointialueena. Vihintidn kahden
vuoden tydmaa-aika aiheuttaisi jéékiekko-otteluiden ja muiden tapahtumien aikana hallitsemattoman
paineen pysakdintirikkeisiin asuntoalueemme kaduilla puistoissa ja pihoilla. T#ss#kin mielessi olisi
eduksi jos myymaéldrakennus olisi vain nykyisten markettien kokoinen ja asuntokortteli suurempi.
Silloin osaa asuntokorttelista voitaisiin kiytti4 viliaikaisena pysékointialueena.

Puu-Raksilan valtakunnallisesti merkittivi arvo tulee ottaa huomioon
Luonnoksessa asuntoalueemme laajenisi Tehtaankadun pohjoispuolelle yhdelld melko massiivisella

asuntoyhtiolld. Téma vastaa kahdeksaa — yhdeks#i Syrjikadun varren asuntoyhtiotd. Puu-Raksilan
valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymprists on tulkittu luonnoksessa liian ahtaasti, niin etti sen Vai«ﬁf7



kutukset koskisivat vain luonnokseen piirretyn rajaviivan sisépuolista osaa. Kaavaluonnoksen asunto-
tontti on Puu-Raksilan vilitén laajennus, miké tulee ottaa huomioon rakennusten mittakaavassa ja
materiaaleissa. Karjasillan Haasiokadun tdydennysrakennuskortteli on hyvi esimerkki valtakunnalli-
sesti arvokkaan alueen onnistuneesta laajentamisesta.

Puu-Raksilan viereen vain kevyiti rakennuksia

Laaditussa rakennettavuusselvityksessd todetaan kaavaselostuksen mukaan, etti kevyet rakennukset
voidaan edelleen perustaa maanvaraisesti suunnitellun asuntokorttelin alueella, mutta kerrostalojen ja
raskaiden rakennusten seka painumille arkojen rakenteiden perustamistapa ja mahdollinen paalutuk-
sen tarve on tarkistettava hankekohtaisilla pohjatutkimuksilla.

Kaikki Puu-Raksilan talot on rakennettu maanvaraisesti. Paalutus vilittomésti Tehtaankadun pohjois-
puolella olisi huomattava riski Tehtaankadun varren rakennuksille. Puu-Raksilan kuivakuorikerrok-
sen alla on silttikerroksia, jotka tekevit rakennukset tunnetusti alttiiksi tirindvaurioille. Silttikerrokset
voivat jopa héiriintyd, mistd saattaisi olla seurauksena painumia. Talojen kivijalat ovat yleisesti rau-
doittamattomia. Asemakaavalla tuleekin huolehtia, ettd Tehtaankadun lihelle ei sallita rakennuksia tai
rakenteita, jotka saattaisivat vaatia paalutuksen. Rakennuksen koon liséksi myds materiaali- ja raken-
neratkaisuilla on vaikutusta paalutustarpeeseen, joten tarvittavan laajalle vyshykkeelle tulee asettaa
my0ds asemakaavamaérdykselld paalutuskielto.

Tyon jatko

Maankéytt6- ja rakennusasetuksen mukaan “Kaavan tulee perustua kaavan merkittivit vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin”. Luonnosvaiheessa on
tehty perusteellisia selvityksia muun muassa kasvillisuudesta, mutta tirkein selvitettév asia,
vaikutukset liikenteeseen on hyvin puutteellisesti selvitetty. Asiakirjat eivit sisilld tutkimuksia edes
liikenteen nykytilasta. Kaupunki on tyytynyt Keskon ja Arinan tekemiin selvityksiin, joissa on
keskitytty tutkimaan hyvin suppeasti liiketontin siséisid huolto- ja pysékointijarjestelyja sekd ndiden
liittymien toimivuuksia. Vaikutuksia laajemman alueen liikenteeseen ei ole selvitetty riittdvasti.

Liikealueen sijainti kaupungin parhaan joukkoliikenneakselin varrella oli asukastilaisuudessa
esitellyssd viimeisessd luonnoksessa unohdettu kokonaan eika polkupyéripysikdinnin sijoittumista
ole esitetty.

Asukasyhdistys ei pidé luonnosta vield kelvollisena asemakaavaehdotuksen pohjaksi, vaan edellyttds,
ettd kaupunki tekee tai teettéd asemakaavaa varten kunnollisen liikenneselvityksen, -suunnitelman ja
vaikutusarvion sekd asettaa siihen pohjautuvan luonnoksen vield uudelleen nihtiville ja
vuorovaikutukseen ennen kuin voidaan edeti ehdotusvaiheeseen.

Lisdksi asukasyhdistys esittd ettd Ympéristoministerion muistion mukaisesti tulevan Puu-Raksilan
kaavamuutoksen mahdollisten vaikutusten huomioimiseksi museoviranomaisen ja ELY-keskuksen
asiantuntijat huomioitaisiin jatkovalmistelussa.

Ouly, 2.3.2020
Raksilan asukasyhdistys

Heikki Pudas, puheenjohtaja

raksilanasukasyhdistys@gmail.com




